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D i iect: ZONA DEPOZI I ACTIVITA ERCI
S.C. ARHITECTONIC S.R.L. enumire proiec () EPOZITARE $! ACTIVITATI COMERCIALE
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MEMORIU DE PREZENTARE

|
/1. INTRODUCERE _ N

1.1, Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire proiect: ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE

2. Numar proiect: 165/2023

3. Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

4. Beneficiar: Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena- Lucica, Ursoi Ioan si Ursoi
Rodica

5. Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
6. Proiectant specialitate drumuri: S.C. ART FRU CONS S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor Balaj Roland-Raymond si
Balaj Magdalena- Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica.

Documentafia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 974/26.06.2023, eliberat de Primaria Mun. Arad,
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, Centura Nord fn., avand o suprafatd de 3.826 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 310960 Arad.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi regim maxim de inaltime P+1 (hale, birouri administrative, etc.)
b) dotiri tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticald a terenului

d) alei pietonale

e) acces dinspre drum centura (vechiul traseu al acestuia)

f)  drumuri de incinta, platforme carosabile, parcaje

g) amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinitatile se regisesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat, UTR nr. 54, intr-o zonad prevazutd prin PUG Arad aprobat pentru functiunile industrie, depozitare,
servicii, comert, cu interdictie de construire pani la aprobare PUZ.

Prevederile PUG aprobat pentru zona de amplasament sunt:
o functiunea dominanta: zoni industriali
o subzone:
* zond rezidentiala cu clddiri de tip urban P, P+1, P+2
* zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de porotectie
" zond unitdti industriale si spatii de depozitare
o functiunile complementare admise zonei: spatii comerciale
o interdictii permanente de construire: nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale
liniilor de inalta tensiune
o regim de niltime admis: P, P+1, P42, P+2+M.
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Documentafia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, HGR 525/1996

actualizat si Codul Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in zona nordici a intravilanului Municipiul Arad, la sud de drumul
de centurd (DN 7) si la vest de Str. 6 Vanitori si consta dintr-o suprafatd de 3.826 mp de teren cu folosinti
arabil in intravilan.

La sfarsitul anilor 1990 a fost finalizatd soseaua de centuri nord a municipiului, facilitind traficul de
tranzit de pe directia Deva-Nadlac. Astfel, zona din intravilan amplasati la nord de drumul de centuri a inceput
sd-si accelereze dezvoltarea, iar in contextul in care platforma industriald existenti a devenit insuficients pentru
nevoile de dezvoltare economico-industrials a municipiului, Priméria a solicitat elaborarea PUZ-lui ,,Zona
industriald nord Municipiul Arad — extindere”. Dezvolarea zonei s-a accelerat odatii cu finalizarea pasajului
peste calea feratd Arad-Curtici, care a rezolvat fluenta traficului de tranzit din zona. Dupé receptionarea
pasajului peste calea feratd Arad — Curtici, care asigura o fluidizare optima in zoni a traficului de tranzit al DN
7, vechiul traseul al centurii Nord a devenit cale de circulatic de importanta locald, incepand din zona
amplasamentului studiat. Pe parcursul executiei lucririlor la pasaj, a fost creata la sud de drumul de centur3 o
banda carosabild suplimentard, necesara traficului utilajelor de constructie a pasajului. Aceasta poate facilita
accesul la incintele existente la sud de vechiul drum de centurs. O buni parte a acestora nu au fost valorificate
la potentialul lor real, din aceastd categorie ficand parte si incinta propusa spre reglementare prin prezentul
PU.Z.

2.2, Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasatd la sud de centura nord (Str. Ovidiw/ DN 7) si la cca. 300 m vest fatd de
Str. 6 Véndtori. La est si sud-est de incinta propusa spre reglementare, cu accese din Str. 6 Viéniétori, existd o
zond pentru depozitare, comert si sedii administrative reglementati.
in dreptul frontului stradal al terenului studiat se afla punctul de pornire a pasajului DN 7 peste liniile
de cale feratd. La cca. 750 m vest se afld sensul giratoriu DN 7/ Str. CAmpul Linistii, iar la cca. 300 m est se
afla Str. 6 Vanatori/ DJ 709B, care oferd posibilitatea intoarcerii spre stdnga/ vest a autovehiculelor, pe sub
pasajul DN 7.
Zona este accesibild auto direct dinspre vechiul drum de centurd, prin intermediul benzii carosabile
suplimentare existente.
Vecinititile terenului propus spre reglementare sunt:
- la nord: fostul drum de centura nord/ DN 7 si pasajul DN 7 peste calea feratd Arad —
Curtici si zond de depozitare/ logistica
- la sud: terenuri agricole in intravilan, cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ si
teren reglementat pentru depozitare, servicii si comert
- lavest: terenuri agricole in intravilan, cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ
- la est: terenuri agricole in intravilan, cu interdictie de construire pani la elaborare PUZ,
zona pentru depozitare, comert si sediu administrativ reglementat, Str. 6 Vanitori
Terenul are frontul stradal de 45,57 m si adancimea de 83,89 m + 84,36 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasi spontana, nefiind cultivat in ultimii ani.

Nivelmentul terenului natural se desfisoari intre 110,50 NMN i 110,75 NMN.

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturali protejati declarati.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionim:
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Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Campia Aradului — situatd intre M-tii
Zarandului i albiile Ierului si Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor pana in valea Muresului. Spre
rama muntoasd are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. Ca urmare a extinderii conului de
dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

Amplasamnetul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic. Depozitele cuaternare, cele care
constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora

- gravitationale — reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de pant3, ce se dezvolti in
zona de "ram3" a depresiunii

- cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni
fero-manganoase si depozite de piemont.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenti IMR = 100 ani.

Adincimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmitoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,30 m
- argild prifoasa, maronie, tare, pani la 2,00 m
- nisip cu pietrig, maroniu pani la 4,00 m, ne-epuizat pani la baza forajului.

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat la adancimea de 4,50 m (mai 2024). Sunt
posibile acumuldri de apa meteorica in zona superioari a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente
sau topire a zdpezii. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Recomandari:

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de paménturi coezive si
necoezive. Pdmanturile coezive din amplasament sunt formate din argile prifoase, aflate in stare de consistenta
tare, cu plasticitate mare. Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri cu pietris, aflate in
stare de indesare medie.

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomandi urmitoarele: o fundare directs, la
adéncimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de pimanturi coezive. In calculul terenului de fundare se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale de calcul Pconv = 280 kPa, pentru o litime a talpii de fundatie B = 1,00
m si 0 adincime de fundare fatd de nivelul solutui Df = 2,00 m.

24. Circulatia

Principala cale de circulatie din zoni este drumul de centura al oragului (DN 7) cu pasajul peste calea
feratd, care asigurd traficul de tranzit pe directia Deva — Nadlac, si vechiul traseu al centurii, preluat in
administrarea Primédriei Mun. Arad pe parcursul avizirii PUZ (Protocol de predare-preluare nr.
12475/21.03.2024 incheiat intre Ministerul Transporturilor si Infrastructurii si Mun. Arad), care a devenit drum
de importanta locald si judeteana, acesta din urmi asigurand traficul spre Str. 6 Vanatori si spre Sofronea (DJ
709B). Aceste doud drumuri strabat pe directia est-vest zona studiati. Drumul DN 7 — pasajul este amenajat
corespunzdtor, intr-o stare tehnica foarte buna, cu o banda de circulatie pe sens si este intens circulat. Prospectul
total al drumului/ pasarelei este de 10,00 m. La sud de pasajul drumului de centurd se bifurci drumul de acces
spre Mun. Arad (dreapta), respectiv spre Sofronea (stdnga). Acest drum este cu sens unic, are o bandi de
circulatie, care se dubleazi pentru virajul la stdnga in zona intersectiei cu DJ 709B, completat spre sud de o
bandd de circulatie destinatd orgnizirii de santier pe timpul executiei lucririlor la pasaj. In dreptul zonei
propusa spre reglementare, drumul are carosabilul de litime 3,50 m, la care se adaugi cca. 4,00 m pentru banda
suplimentard, utilizata in prezent pentru decelerare/accelerare in cadrul acceselor la parcele.

La sud de drumul de centurd se afld Str. 6 Vanitori, cu o banda de circulatie pe sens. Drumul este
asfaltat, cu o stare tehnica buna. Prospectul carosabilului acestuia este de 6,70 m, cu zone verzi generoase de
ambele parti ale drumului, astfel ca prospectul general al acesuia este de 35 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiatd, terenurile au preponderent folosinti ,,curti constructii in intravilan” (terenuri virane si
terenuri construite), ,,arabil in intravilan™ si cii de comunicatie.

2024



Nu existd conflicte intre functiunile existente/propuse in zona (in principal, zona de la sud si nord de
drumul de centurd este destinatd serviciilor, comertului, industriilor nepoluate/depozite conform PUG si
documentatii de urbanism aprobate anterior.

De-a lungul drumului de centurd si al Str. 6 Vénatori sunt amenajate spatii verzi de protectie a
carosabilului.

In zond existd retele de transport energie electricd aeriene (linie LEA 20 kV), alimentare cu api
potabild, canalizare menajeri si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabili.

Zona propusd spre reglementare, in suprafafd totala de 3.826 mp, este proprietatea privata a
persoanelor fizice Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-Lucica, Ursoi Ioan si Ursoi Rodica conform
Extrasului de Carte Funciard nr. 310960 Arad. S.C. Plast Shop S.R.L. are inscris in CF dreptul de superficie cu
titlu gratuit pe o perioada de 20 ani.

Terenul inscris in Extrasul CF nr. 310960 Arad are categoria de folosint3 "arabil in intravilan".

Pe teren nu existd fond construit. Terenul nu este grevat de sarcini.

In zona exista transport in comun, in special autobuse care asigurd transportul angajatior din Zona
Industriald Nord si transport de persoane intre Arad si Sofronea — Curtici.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt
© absenta in zond a unui sistem centralizat de canalizare menajerd, cea mai apropiati retea afladu-
se la cca. 300 m est de amplasament
o existenta liniei electrice aeriene de 20 kV la sud-vest de incint, cu restrictiile specifice
o existenta conductei de gaz medie presiune care traverseazi nordul incintei.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu api

De-a lungul drumului de centura (la sud de acesta) existd o retea edilitara de apa potabila, din care pot
fi alimentate obiectele sanitare din cladirile propuse.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul Str. 6 Vanitori, la cca. 300 m fata de amplasament, existi o retea edilitard de canalizare
menajerd. De-a lungul drumului de centuri nu existi

2.7.3. Canalizare pluviali

In zona limitrofa nu existd un sistem centralizat de canalizare pluviald, in care sa poatd fi deversate
apele provenite de pe acoperisul cladirilor propuse si de pe platformele din incinti. Cea mai apropiata retea de
canalizare pluviala se afld pe Str. 6 Vanitori (cca. 300 m).

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona limitei nordice a terenului, paralel cu dumul de centura (la cca. 4,50 m sud fata de limita de
proprietate, in interiorul parcelei), exista o refea de alimentare cu gaze natuale de presiune medie. Pe Str. 6
Véndtori (cca. 300 m est) existd o retea de distributie gaze naturale de presiune redusd, care deserveste
consumatorii existenti.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul drumului de centurd, la sud de acesta, existi o linie electricd subterani, la care sunt
bransate terenurile din zona, inclusiv cel reglementat. Brangamentul existent poate asigura alimentarea cu
energie electrica a cladirilor propuse. La cca. 2 m fatd de limita de proprietate sud-estici se afld o linie aeriana
de medie tensiune (LEA 20 kV), cu un culoar de protectie de 12 m + 12 m (LEA 20 kV Curtici).

2.8. Probleme de mediu
In zona nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezintd o valoare

semnificativa in zona studiati).
Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de api. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

4

2024



Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de api potabila si energie electrica. Datoritd
numarului relativ redus de angajati, apele uzate menajer pot fi colectate intr-un bazin vidanjabil, cu obligatia
racordarii la sistmeul centralizat de canalizare menajerd in momentul executiei acestuia in zona de amplasament.
Apele pluviale pot fi dirijate fie catre refeaua publicd de canalizare pluviala de pe Str. 6 Vandtori, fie colectate intr-un
bazin de retentie ape pluviale, cu infiltrare in sol, dupa trecerea acestora printr-un separator de hidrocarburi. Datorita
distanfei pana la conducta de gaze naturale presiune redusi de pe Str. 6 Vanitori, nu este justificata extinderea
acesteia, inclzirea cladirilor urménd a se realiza folosind preferabil energie verde.

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se referi absenta in zoni a
unui sistem centralizat de canalizare menajerd, cel mai apropiat posibil punct de racord situsndu-se la cca. 300 m est,
pe Str. 6 Vanatori. Astfel, ludnd in considerare numarul redus de angajati pentru activitatea propusa, s-a optat
temporar pentru execufia unui bazin vidanjabil etans, care si preia apele uzate menajer din incintad. O alta
disfunctionalitate este poluarea produsi in zond de traficul de tranzit care se desfisoard pe drumul de centurd, insd
activitdtile propuse nu sunt major afectate de acest aspect (nu se propun zone rezidentiale).

29.  Optiunj ale populatiei

Populatia din municipiu nu este afectata de realizarea in zona a unor hale de depozitare si comert, in special
datorita pozifiei incintei studiate intr-o zoni intens circulats, in imediata vecinitate a pasajului peste calea ferati,
pozifie care nu se preteazi functiunii rezidentale. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se
incadreaza optim in planul de dezvoltare a zonei, pentru care PUG aprobat a previzut functiune industriala.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si se va raspude la
observatii i sesiziri.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

|3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2.  Prevederiale PUG

Conform P.U.G. Mun. Arad aprobat, incinta se afld in UTR nr. 54, cu interdictie de construire pand la
aprobare PUZ.
Prevederile PUG aprobat pentru zona de amplasament sunt:
o functiunea dominanta: zond industriala
o subzone:
* zond rezidentiald cu cladiri de tip urban P, P+1, P+2
* zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de porotectie
* zond unitéti industriale si spatii de depozitare
o functiunile complementare admise zonei: spatii comerciale
o interdictii permanente de construire: nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale
liniilor de inalta tensiune
o regim de indltime admis: P, P+1, P42, P+2+M.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la vechiul drum de centurd, in prezent drum de importanti locala. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de pamanturi coezive si
necoezive. Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile prifoase, aflate in stare de consistenta
tare, cu plasticitate mare. Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri cu pietris, aflate in
stare de indesare medie.
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Se recomandi o fundare directs, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de pamanturi coezive. In
caleulul terenului de fundare se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de calcul Pconv = 280 kPa,
pentru o latime a télpii de fundatie B = 1,00 m si o addncime de fundare fata de nivelul solului Df = 2,00 m.

Apa subterand nu a fost interceptat pana la baza forajului (adancimea de 4,5 m).

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre vechiul traseu al drumului de
centura, prin racord la banda carosabila suplimentari a acestuia, existents, cu amenajari suplimentare (dupi
caz) in functie de conditiile ce vor fi previzute in avizul administratorului acestui drum (benzile de drum de la
nord si sud de pasaj au fost preluate in administrarea Primiriei Mun. Arad pe parcursul avizarii PUZ).

Accesul In incinti se realizeazi din strada Ovidiu (Dn 7), cu raze de racordare de minim 9 m si 0 banda
de decelerare cu lungimea de 35 m, la pozitia km 547+030, partea stanga.

lesirea din incintd se realizeazd doar cu relatie de dreapta.

Intrarea in incinta este interzisa prin viraj la stinga, marcajul axial in dreptul accesului fiind linie
continua.

Latimea accesului este de 7,00 m.

Lucrérile rutiere amenajate ca o intersectie in ,,T**, constau in principal din urmétoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de acces in incinti la marginea partii
carosabile a benzii suplimentare existente cu raze de racordare R = 9,00 m;

- amenajarea drumului de acces in incinti cu latimea de 7,00 m si realizarea unei structuri rutiere cu
beton rutier sau imbraciminte asfaltica;

- dirijarea circulatiei §i reglementarea prioritigii pentru circulatia de pe anteriorul drum de centuri s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-
172011 si SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul public;

- refacerea acostamentelor i a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

- in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si
autoturisme.

Lucrarile proiectate respects, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicati in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Amenajarea accesului rutier se va realiza utilizindu-se partea carosabil existent (banda suplimentari a
vechiului drum de centurs).

Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se vor dirija ca si pana in prezent spre canalele (santurile)
existente de-a lungul drumului judetean.

Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si
respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizirii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrérilor se va face de citre o unitate specializatd in lucriri de drumuri.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale clidirilor propuse,
executate din pavaj.

Reglementarea circulatiei interioare se va realiza prin indicatoare de circulatie §i marcaje rutiere in
conformitate cu SR 1848-1/2011 si SR 1848-7/2015.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti unititi depozitare si comert.
Functiunile complementare sunt: servicii, birouri administrative, platforme carosabile si drumuri,
amenajdri tehnico-edilitare, zone verzi.
Functiunea admisi cu conditii este productie nepoluanta.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi regim maxim de inaltime P+1 (hale, birouri administrative, etc.)
b) dotari tehnico-edilitare
¢) sistematizarea verticali a terenului
d) alei pietonale
e) acces dinspre drum centuri (vechiul traseu al acestuia)
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f)  drumuri de incintd, platforme carosabile, parcaje
g) amenajare zone Verzi.

Zona studiati are suprafata de 64.670 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la realizarea
accesului auto dinspre vechiul drum de centura si a racordurilor la retelele edilitare.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 3.826 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la ridicarea interdictiei temporare de construire impusa prin PUG Arad aprobat, schimbarea destinatiei
existente a incintei studiate, din teren arabil in intravilan in zond cu functiune depozitare si comert, in
concordanta cu prevederile PUG aprobat si stabilirea indicatorilor urbanistici.

Nu sunt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unor functiuni unitare — cea de depozitare
si comert.

Constructii propuse:
A. Hale depozitare si comert, birouri P+1E

Sc = max. 2.104 mp
Sd = max. 4.208 mp

P.O.T. maxim propus = 55,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,10

Se vor realiza constructii tip hale, sediu administrativ, etc. destinate depozitarii si/sau comertului, in
regim maxim de inaltime P+1E.

Dotarile tehnico-edilitare (statie pompe si rezervd incendiu, bazin retentie ape pluviale, etc.) pot fi
realizate > ingropat sau in cadrul constructiilor nou propuse.

In jurul cladirilor se vor realiza alei pietonale. In zona accesului in incinta va fi amenajatd o platforma
carosabild cu pand la cca. 22 parcaje autovehicule. Zona libera din jurul cladirilor, avind o pondere de minim
20,00 % din suprafata terenului, va fi amenajati ca zoni verde.

Dotérile tehnico-edilitare propuse sunt: statie pompe, rezerva incendiu, etc.

In incint3 se va amenaja o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea transportirii lor la rampa de
gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta platforma. Deseurile
vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 64.670 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial ~
mp | % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 23.174 35,83 19.348 29,92
02. | Zona depozitare, comert, servicii 23.608 36,51 27434 42,42
03. | Carosabile si accese auto 11.368 17,58 11.479 17,75
04. | Zone verzi de protectie carosabil 6.520 10,08 6.409 9,91
TOTAL GENERAL 64.670 100 64.670 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3.826 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Teren arabil in intravilan 3.826 100,00 - -
02. | Zona comert, servicii, depozitare - | - 1.913 50,00
03. | Constructii si dotari tehnico-edilitare - - 200 5,23
04. | Drumuri de incintd, platforme carosabile si - - 948 24,77
parcaje
05. | Zone verzi amenajate _ - | - 765 | 20,00
TOTAL GENERAL 3.826 100 3.826 100

2024




INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS

REGIMUL DE CONST 5
RUIRE IN ZONA REGLEMENTATA
01. | Proc 0,00 % 55,00 %
rentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 1,10
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad

02. | Proprietate Teren proprietate privats, conf. Extras C.F. nr. 310960 Arad

(Nr. cad 310960) ]

3.5.1. Sistematizarea verticali

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 110,50 NMN si 110,75 NMN. Cota + 0,00 este
previzutd la +111,10 NMN, iar CTS la +111,00 NMN.

3.5.2. (Criterii compozitionale si functionale

Sunt popuse constructii tip hala, cu su fara sediu administrativ, dispuse preponderent in jumitatea
sudicd a terenului.

3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentu] la frontul stradal este considerat spre nord, spre vechiul drum de centurd, in prezent drum
de important4 locald/ judeteani.
Aliniamente minime obligatorii:

- Nord (la frontul stradal): min. 24,00 m + max. 50,00 m fati de limita de proprietate/ banda
suplimentard a vechiului drum de centurd, respectiv min. 29 m + max. 54,00 m fatd de
marginea carosabilului vechiului drum de centura

- Sud: min. 2,80 m fata de limita de proprietate si min. 18,00 m fati de ax LEA 20 kV existenta

- Vest: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

- Est: min. 10,00 m

Amenajdrile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse.

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii este P+1E, cu iniltimea maximi de 10,00 m
(121,10 NMN) fata de cota + 0,00 (111,10 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului i de utilizare a terenului:
e P.O.T. 55,00%
¢ CUT. 1,10

3.5.6. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe zona reglementatd se vor amenaja
spatii verzi inierbate, cu plantaii de arbori de inaltime mic#/ medie pentru umbrire si plante perene, perimetrale
cladirilor existente si propuse si insule de verdeata, intr-un procent de minim 20,00 % (min. 765 mp), astfel:

¢ min. 15 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

¢ min. 153 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
* min. 153 mp zona verde Inierbata (min. 20 % din suprafata zonei verzi)

e min. 1 arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Alimentarea cu api a cladirilor propuse se va realiza printr-o retea din polietilend de inaltd densitate
PEHD, Pné6, racordat la refeaua existentd de-a lungul Str. 6 Vanitori (cca. 250 m est).

Distributia in interior a apei reci se va face de la ciminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
zonei studiate, la fiecare cladire. In caminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de apa rece
care va alimenta fiecare cladire in parte prin intermediul a cate unui contor de apa rece.

Din ciminul de apometru, apa rece va asigura alimentarea consumatorilor interiori de api rece potabila,
si umplerea rezervorului de incendiu propus. Schema de alimentare cu api a instalatiilor de stins incendiu este
comund pentru hidranti interiori si exteriori si este previzuta a avea rezerva proprie de api, grup de pompare
cu electropompe si conductd unica de distributie, de tip inelar, realizat din teavi de PEHD160, Pnl0bar,
amplasati in jurul cladirilor.

Toate conductele de apa se monteazi la o adincime de 1,00 m + 1,20 m sub cota terenului amenajat,
intr-un pat de nisip. La toate eventualele intersectii cu conducta de gaz, gazul va fi pozitonat deasupra.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua inelard de conducte comuna, la
care sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasati astfel incét fiecare punct al cladirilor
sd fie stropit cu un debit de 20 litri/s, cu timp de functionare 3 ore.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa subteran.

3.6.3. Canalizare menajeri

in zona de amplasament nu exista un sistem centralizat de canalizare menajerd, cel mai apropiat posibil
punct de racord situdndu-se la cca. 300 m est, pe Str. 6 Vanitori. Astfel, luand in considerare numirul redus de
angajati pentru activitatea propusi (cca. 6 persoane), s-a optat in prima fazi pentru executia unui bazin vidanjabil
etans, care sa preia apele uzate menajer din incint, cu obligatia beneficiarului de a se racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajerd in momentul executiei acestuia in zona de amplasament.

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in clidiri se va face gravitational
in bazinul vidanjabil propus, avind un volum util de 20 me.

La racordarea instalatiei interioare vor fi previzute cimine de vizitare prefabricate.

La orice schimbare de directie vor fi previzute cimine de vizitare prefabricate, executate conform
STAS 2448/82. Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rame si capace din fonti carosabile.

3.6.4. Canalizare pluviali

Apele plviale provenite de pe acoperisul cladirior propuse si de pe platformele carosabile vor fi
conform NTPA 001/2002, colectate intr-un bazin de retentie cu infiltrare in sol.

Pentru separarea hidrocarburilor din apele pluviale evacuate, se propune montarea unui separator de
hidrocarburi si produse petroliere. Apele evacuate din separator vor fi conform NTPA 001/2002.

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

Tinénd cont cd nu se poate executa bransament la conducta de gaze naturale existenta pe teren, aceasta
fiind de presiune medie, iar cea mai apropiati conductd gaze naturale presiune redusi este situata la cca. 250 m
fatd de amplasament, s-a optat pentru obtinerea din resurse alternative a energiei termice necesare incilzirii
spatiilor. Aceasta va fi furnizatd cu ajutorul energiei verzi (pompe céldurd, panouri fotovoltaice, etc.) sau cu
ajutorul centralelor termice cu functionare combustibil solid. in spatiile de servicii se va asigura o temperatura
cuprinsa intre 18°C - 20°C, iar in birourile administrative se va asigura temperatura de 21-22°C.

Propunerile prezentului P.U.Z. nu afecteazi conducta de gaze naturale medie presiune existentd in
incinta la 4,50 m fatd de limita nordica de proprietate, cu exceptia accesului in incint3, care va fi amenajat la
traversare cu protectia corespunzitoare a conductei de gaz, conform conditiilor ce vor fi impuse de citre
detindtorul retelei.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici

Pentru noul obiectiv se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbiti de cca. 50 kW.
Pentru amplasament existé o firidd bransament racordat la linia electrici subterani de joasa tensiune existentd
la sud de drumul de centurd, unde va fi montatd contorizarea. In situatia cresterii consumului de energie
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electrica exista posibilitatea optirii pentru realizarea unui post de transformare 20 kV/0,4 kV in proximitatea
LEA 20 kV existenti la sud-est.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituifi in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generals, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spafiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, pompare api-canal etc.),
alimentarea sistemelor de siguranti (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.). Cladirile vor
fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare §i de protectie contra
loviturilor de trasnet.

Zona studiatd este strabatuta in zona sud-estica de linia aeriani de medie tensjune LEA 20 kV Curtici.
Aceasta este propusd spre reglementare, rimanand in varianta aeriani. Distanta dintre proiectia orizontali a
conductorului LEA 20 kV si cea mai apropiata limitd de proprietate este de cca. 2,00 m.

3.6.7. Gospodirie comunali

Incinta studiati va avea amenajate zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportirii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

3.6.8. Transportin comun. parcaje

in zond exista transport Tn comun, in special autobuse care asigurd transportul angajatior din Zona
Industriald Nord si transport de persoane intre Arad si Sofronea — Curtici.

Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de transport de tonaj
redus si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitétii desfasurate si prevederilor HG 525/1996
si Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza Mun. Arad.

Se pot amenaja la sol in incinti pani la cca. 22 locuri parcare pentru autoturisme, pe o platforma
carosabild unitard in estul incintei.

Numarul acestora va fi corelat cu activititile concrete care se vor desfisura in incinta §i cu prevederile
HG 525/1996 actualizatd, Anexa 5 — Parcaje si Regulamentului privind asigurarea numdarului minim de locuri
de parcare pentru lucririle de constructii si amenajiri autorizate pe raza Mun. Arad, astfel:

A. Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta urmitoarele

cerinte minime:

* 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar
nu mai putin de doud locuri

e 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice,
dimensionat conform specificului acestuia.

B. Constructii pentru servicii:
- Servicii:

® 1 loc de parcare la 60 mp suprafati desfisurati a constructiei, la care se vor
adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati,
dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %

- Servicii manufacturiere:

* 1loc de parcare la 50 mp suprafati desfasurati a constructiei, cu un spor de 20,00
%.

C. Constructii comerciale — vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- Comert en-detail:

* 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu
numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum:
anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse
dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar
minimum 2 locuri de parcare.

3.7.  Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ci sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluérii mediului din zona.

10
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Propunerile si mésurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea. eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
—  In zona nu se desfdsoara activitafi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
—  sursele de apd menajera sunt colectate in sisteme inelare si deversate intr-un bazin vidanjabil
etans propus in incinti;
—  sursele de apd pluviala sunt pre-epurate printr-un separator de hidrocarburi si colectate intr-
un bazin de retentie cu infiltrare in sol (ape conform NTPA 001/2002);
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
— in zond toti consumatorii de apd vor fi racordati la sistemul public de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
dumul de centurd nord — dar se incadreazi in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitational
in bazinul vidanjabil etans propus in incints, cu volumul util 20 mc. Beneficiarul are obligatia de a racorda
refeaua interioard de canalizare menajerd la sistemul centralizat in momentul executiei acestuia in zona de
amplasament.

3.7.4. Colectarea deseurilor

fn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se
prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampi ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanti cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existd terenuri degradate in zona studiat.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportic de
minim 20,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagisticd in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

A

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile PUG Arad, deoarece va fi continuati
extinderea si dezvoltarea economici a zonei, destinati functiunilor industrie nepolunati, depozitare si servicii/
comert. Pozitia incintei cu propuneri la sud de drumul de centura si de pasajul peste calea feratd creeazi
oportunitatea re-functionalizarii zonei adiacente drumului de centura pentru servicii/comert si depozitare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordirii noilor consumatori (apd potabild, canalizare
menajerd, gaze naturale, energie electrica), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminuarii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor
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Referitor la absenta in proximitatea incintei a unui sistem centralizat de canalizare menajera, a optat in
prima fazi la solutia locald a unui bazin vidanjabil etang (activitatile propuse presupun un numir relativ redus de
angajati). Beneficiarul are obligatia racordarii incintei la sistmeul centralizat de canalizare menajerd in momentul
executiei acestuia in zona de amplasament.

In ceea ce priveste existenta liniei aeriene de medie tensine 20 kV la sud-est de incintd, vor fi aplicate
in RLU prevederile Avizului de amplasament emis de citre Enel Distributie Banat S.A., in vederea protejarii
mediului construit i sanitatea populatiei, prin masuri de interdictie de construire in zona de protectie a acestei
linii. In vederea reglementarii LEA 20 kV si a eliberdrii amplasamentului, a fost semnat un Contract de
angajament pentru realizarea conditiilor de coexistentd a retelelor electrice in vederea eliberirii Avizului
favorabil conditionat, intre Retele Electrice Banat S.A. si Balaj Roland-Raymond.

in ceea ce priveste existenta conductei de medie presiune a DelGaz Grid S.A., vor fi respectate
conditiile impuse prin avizul ce va fi obtinut, in vederea protejarii mediului construit si sinitatea populatiei,
prin mésuri de interdictie de construire in zona de protectie a acestei linii (1,80 m dreapta-stinga fati de
generatoarele extreme ale conductei).

3.9. Obiective de utilitate publici

Zona studiatd adaposteste dotiri de interes public:
- drumul de centurd nord a municipiului DN 7 Arad — Deva cu pasajul peste calea ferati, de
interes national
- vechiul drum de centur, la nord si sud de pasajul peste calea feratd, de interes local si
judetean (acesta a fost preluat in administrare de citre Primaria Mun. Arad)
- Str. 6 Vanitori/ DJ 709B, de interes local si judetean
- LEA 20 kV Curtici, de interes judetean.
Se propun interventii la dotirile de interes public existente: acces carosabil la vechiul drum de centuri,
utilizdnd banda suplimentari existent la sud de drumul propriu-zis si reglementare LEA 20 kV Curtici.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitafile necesare pentru o corecti functionare a constructiilor din zond, in conditii
de sigurantd atét pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata existd terenuri proprietate publica de interes national (drum centurd/ DN 7 Arad —
Deva), de interes local/ judetean (vechiul drum de centurd, Str. 6 Véndtori) si terenuri proprietate privati a
persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zon terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privati de interes local/ judetean / national, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementati. In vecinatate, pe domeniul public, se va realiza racordul la vechiul drum de centuri si la
retelele edilitare, partial pe domeniul public, partial pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va
reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

Reteaua de gaze naturale presiune medie care traverseazi incinta studiat si LEA 20 kV propusi pentru
reglementare pe teren Invecinat sunt amplasate in totalitate pe domeniul privat.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupd posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.  [Inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fira echivoc ci propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in totalitate in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la
intravilanul localitétii. Prevederile actualului PUZ preiau din caracteristicile PUG aprobat si sunt adaptate la

posibilititile de optimizare a functiunilor adecvate incintei: depozitare si comert.
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4.2.  Principalele categorii de interventie care s sustind si sd permita materializarea propunerilor sunt:

— realizarea racordului la vechiul drum de centurs, bransamente si racorduri la refele edilitare;
~ functiunea depozitare i comert
Aceste functiuni pot interactiona in cadrul amplasamentului, iar datorita specificului activitatilor
desfagurate nu se impune o grupare functionala. Se vor etapiza corespunzator lucririle, cu minima afectare a
vecindtitilor. Enumerarea prezentati nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie — ele fiind dictate evident
de sursele de finantare pentru diversele lucriri dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitétile a obiectivului inainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecti potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd o continuitate a dezvoltirii economice intr-o zoni ce oferd bune premize in acest sens.
La aceasta contribuie in special pozitia zonei fati de traseul centurii nord a Aradului/ DN 7 cu pasajul peste
calea feratd, situatd la nord fagd de amplasamentul studiat si usor accesibild datoritd sensului giratoriu existent
la cca. 700 m vest si a lucrarilor de drumuri executate pani la receptia pasajului.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmitoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;

— tratdri urbane de asemenea maniera, incat si se puni in valoare perspectivele favorabile
cétre zona studiati

— tratarea si rezolvarea corecta a propunerilor pe domeniul public: circulatia—auto, _acces
carosabil

— rezolvarea unitard a intregii zone studiate.

intocmit: "
il
ix\
Urbanism: arh. Doriana BALOGH Y.  URIDE
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATAR'
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Drumuri si sistematizare verticali: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a
C.U.l. RO23713160
I.R.C.]02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar:

Pr.nr.
Faza:

ZONA DEPOZITARE St ACTIVITATI COMERCIALE
Arad, Centura Nord f.n.

Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-
Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica

165/2023

PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 54,
AFERENT "ZONA DEPOZITARE ST ACTIVITATI
COMERCIALE"

LI. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabile

amenajarilor.

ste amplasarea si conformarea constructiilor si

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea i
amenajarea constructiilor in zona studiati, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul

prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initial.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreazi in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completdrile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificérile si completdrile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificarile si completirile

ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si

completdrile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicaté, cu modificarile si

completérile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si

completdrile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobati cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completirile

ulterioare;

- Hotérdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publici privind mediul de viafi al populatiei;



- Ghid privind metodologia de elaborare i confinutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de construcii, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii;

- HCLM Arad nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii i amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate $i cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii ~ necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din

zona studiata.
3. Domeniul de aplicare

Documentatiile de urbanism au caracter de reglementare specifica si stabilesc reguli ce se
aplica direct asupra localitétilor si partilor din acestea pani la nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.

Zonificarea functionald a incintei s-a stabilit conform categoriilor de activitii ce s-au propus a
se desfagura pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fieciirei zone functionale.

P.U.Z si R.L.U. aferent cuprind norme obligatorii in vederea autorizirii constructiilor pentru
orice categorie de teren aflat in limita zonei reglementate — identificati prin Extras C.F. nr. 310960
Arad, nr. cad 310960 — evidentiate in plansa de Reglementiri Urbanistice a P.U.Z.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

o Ridicarea interdictiei temporare de construire instituitd prin PUG Arad aprobat, stabilirea
de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, in concordantd cu functiunea
propusd in incinta studiatd — depozitare §i comert — in concordanti cu functiunile
dominante ale zonei conform PUG Arad aprobat

Zona studiatid are suprafata de 64.670 mp, interventiile urbanistice in zoni se referi la
realizarea accesului auto dinspre vechiul drum de centuri si a racordurilor la retelele edilitare.

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 3.826 mp conform Extras CF nr. 310960
Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la ridicarea interdictiei temporare de
construire impusd prin PUG Arad aprobat, schimbarea destinatiei existente a incintei studiate, din
teren arabil in intravilan In zond cu functiune depozitare gi comert, in concordanti cu prevederile PUG
aprobat si stabilirea indicatorilor urbanistici.

Funcfiunea dominanti solicitati de investior este unititi depozitare si comert.

Functiunile complementare sunt: servicii, birouri administrative, platforme carosabile si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunea admisi cu conditii este productie nepoluanta.

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului i protejarea patrimoniului natural si
construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat si nu deranjeze vecinatitile.

Conform PUG si RLU Arad, nu exista zone naturale protejate sau potential balnear si turistic in
suprafata reglementata.
2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta intrdrile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.



Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca indicatorii urbanistici si nu

depiseasca:

POT max =55 %
CUT max =1,10
Regim de indltime: P+1E

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 974/26.06.2023 eliberat de Prim#ria Mun. Arad.
Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Companiei de Api Arad nr. 5176/29.02.2024:

bransarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu api si/sau de
canalizare se va face de citre agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
S.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/ racordare
inaintatd de proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de Solutie Tehnici

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributie Banat nr. 19342464/15.03.2024:

se vor respecta: Ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri,
drumuri, imprejmiuiri, utilitdti (gaz, apé, canalizare, etc.), propuse a se construi

terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie riméane in proprietatea statului,
conform Legii nr. 123/2012

conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice si limiteze sau si ingrideasc, prin
executia de iprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie

LEA 20 kV, situatd la mai putin de 15 m de limita de proprietate, este echipati in
prezent cu legéturi simple si este amplasati intr-o zond care va deveni ,,zond cu
circulatie frecventd". Conform NTE 003/04/00, este necesard reglementarea LEA 20
kV, inclusiv stélpii adiacenti

se va péstra o limitd admis3 corespunzitoare (dist. de vecinitate, 2 m) péani la care se
pot apropia, fard pericol, persoanele, utilajele, materialele sau uneltele pentru
manevrare la constructia cladirii, fatd de conductorul extrem al LEA existent3 aflata sub
tensiune, conf. cu IPSSM - 01/2015

distanta minimd de apropiere, masurati pe orizontald intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie maximd a LEA 20 kV existent3 si cel
mai apropiat element al cladirilor proiectate, fird si constitue traversare, va fi de min. 3
m, aprox. 6 m din axul LEA, conf. NTE 003/04/00

distanta minima de apropiere misuratd pe orizontala intre axul LEA 20 kV existenti si
cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, conf. NTE 003/04/00
distanta de sigurantd misurati in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 20
kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m,
conf. NTE 007/08/00

SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kV, conf. NTE
003/04/00

distanta minimd de apropiere intre delimitarea care marcheazi parcarea AUTO si
proiectia pe orizontalad a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxim3, si fie
mai mare de 1 m (aproximativ 5 m pani la axul stalpului), conf. NTE 003/04/00
distanta pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20 kV si partea
carosabild sa fie min. 7 m, conf. NTE 003/04/00

distanta de sigurantd (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES existentd si
se mentind la min. 0,5 m, iar la traversare distanta misurati in ax drum va fi min. 1 m.
Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m

distanfa minimd masurati pe orizontald intre conducta subterani de api, canalizare
proiectatd §i cea mai apropiati fundatie sau priza de pimant a unui stalp LEA existent,
sd fie 2 m, conf. NTE 003/04/00



- distan{a de sigurantd mésurata in plan orizontal (APROPIERE) intre conducta subterana
de apd, canal proiectatd si LES 20 kV, LES 0,4 kV exiestentd va fi min. 0,5 m (0,6 m
pt. adancimi > 1,5 m de pozare a conductei de api), conf. NTE 007/08/00

- distanta de sigurantd mdisuratd in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterand de apd, canal proiectate si LES 20 kV, LES 0,4 kV existenti va fi min. 0,25
m, conf. NTE 007/08/00

- distanta minimi pe orizontald intre peretele conductei subterane de distributie gaz
propusa si cea mai apropiati fundatie sau prizd de pdmant a unui stalp LEA existent, va
fi min. 5 m, conf. NTE 003/04/00, PE 106/2003

- distanta minimd de APROPIERE pe orizontala intre armiturile metalice supraterane ale
conductei subterane de api, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul
LEA existentd, respectiv baza stélpilor la TRAVERSARE, va fi egali cu iniltimea
deasupra solului a celui mai inalt stilp din zona de apropiere plus 3 m, conf. NTE
003/04/00

- la TRAVERSARE, conducta de gaz va supratraversa LES existents. in caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8 m de fiecare parte
a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, conf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Distanta de sigurantd in plan vertical va fi min. 0,25 m, conf.
NTE 007/08/00

- distanfa de sigurantd in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei subterane
de gaz si LES 20 kV, LES 0,4 kV va fi min. 0,6m. Distanta de apropiere se va miri la
1,5 m dacé LES este protejat in tub, conf. NTE 007/08/00.

Se vor respecta prevederile Avizului A.N.LF. Arad nr. 38/23.02.2024:

terenul luat in studiu este situat in Amenajarea de desecare Ier Arad Frontiera, cod 18,
aflatd in adminsitrarea ANIF ~ Filiala Teritoriali de I.F. Arad

- pentru obfinerea Autorizatiei de construire, beneficiarul va reveni cu o noui
documentatie, in vederea emiterii Avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
hotararea de aprobare PUZ

- in Avizul Tehnic ANIF pentru Autorizatia de construire, se vor stabili principalele
mdsuri necesare pentru protecia lucrarilor de imbunatatiri funciare si daci este cazul,
necesitatea semndrii contractului de prestari servicii pe suprafata de 3.826 mp cu ANIF
— Filiala Teritoriala de I.F. Arad

- larealizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea s# asigure functionalitatea
amenajdrilor de Imbunatitiri funciare atit pe perioada executiei, cat si dupa finalizarea
acestora

- apele pluviale provenite de pe acoperisul clidirilor propuse si de pe platformele
carosabile vor fi conform NTPA 001/2005, colectate intr-un bazin de retentie cu
infiltrare in sol. Pentru separarea hidrocarburilor din apele pluviale evacuate, se
propune montarea unui separator de hidrocarburi si produse petroliere. Apele evacuate
din separaor vor fi conform NTPA 001/2002

- pentru eventualele avarii ce pot apirea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de Tmbunatatiri funciare din zond, datoritd nerespectirii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face rispunzitor
beneficiarul de aviz tehnic

- respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,50 m fati de partea
superioard a taluzului canalelor de desecare din zoni in perioada in care se va executa
lucrarea (dupa caz)

- pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriala de .F. Arad s inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicirii
corecte a prevederilor prezentului acord

- pe toatd durata de executie a lucrdrilor, canalele de desecare vor fi pastrate libere de
orice fel de materiale, pentru a asigura scurgerea normali a apei



se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbunatitiri funciare din zon4, aflate in administrarea ANIF.

Se va respecta Decizia Etapei de fncadrare nr. 5293/25.03.2024 emisi de APM Arad:

respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare emise de
autoritatile implicate

pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu si fie notificati APM
Arad

Protectia calitatii apelor:

* Este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafat3, subterane, pe sol sau in subsol

" Apele uzate menajer si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publici de
canalizare menajerd a Mun. Arad si se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002, cu
modificérile si completirile ulterioare

= Apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinti vor fi dirijate
spre reteaua de canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din HG 188/2002, cu modificarile si
completdrile ulterioare

Protectia calitatii aerului:

* Organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cit mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

= Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de
constructie, astfel incat sa nu blocheze ciile de acces, si nu poati fi antrenate de
vént sau de apele pluviale

* Se vor lua masuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

* Se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.)

Gestionarea degeurilor — in perioada realizirii lucrarilor de construire si in perioada de
functionare:

= vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum
si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate
cu acces facil citre drumul de acces

* deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de
societdti autorizate n transportul deseurilor menajere

* deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal,
sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului

* se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta
pe perioada deruldrii lucrarilor §i dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un
operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile
OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea
pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare complet.

Protectia biodiversitatii:

* La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, stuful, tufirisurile sau

vegetatia ierboasd



* Deseurile vegetale rezultate in urma curdirii amplasamentului vor fi

transportate la statia de compost a Mun. Arad
Spatii verzi:

* Sunt prevdzute spatii verzi in suprafti de min. 20 % din terenul destinat
investitiilor, in concordant cu Regulamentul General de Urbanism

* La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, stuful, tufirisurile sau
vegetatia ierboasi

* Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupi incheierea lucririlor de
constructie, constdnd in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati,
aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon

* Se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor,
organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului si fie cat
mai redus

Parcaje:

* Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
HG 525/1996 republicati si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se
determind in functie de destinatia si de capacitatea functiunilor previzute —
industrie, servicii, comert, etc.

Se vor respecta condifiile prevazute in Avizul de principiu nr. 6229/10.04.2024 emis de
Autoritatea Aeronauticii Civili Romini:

respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisi spre
avizare

respectarea indl{imii maxime a obiectivului de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima
121,10 NMN (CTN 111,10 NMN + 10,00 m inil{imea maximi a constructiei)

utilizarea pentru incalzire a unor instalatii §i echipamente care si nu produci perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor

iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus
este interzisd desfagurarea pe teren a unor activititi care pot afecta traficul aerian din
zond — lansiri de artificii, lampioane, baloane, etc.

se va elimina orice sursi de atragere a pasirilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite

obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii chiriasi/ locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

beneficiarul/ titularul obiectivului are obligatia si comunice AACR 1n scris, eventualele
modificdri de proprietar, de amplasament, soluctii constructive, caracteristici tehnice,
parametri functionalei, amenajiri, etc. pe care intentioneazi si le aduca obiectivului,
caz in care este obligat si solicite un nou aviz AACR. Cererea de aviz va fi insotiti de o
documentatie tehnica actualizata si se va tarifa ca un aviz nou.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principin nr. 161 216/15.05.2024 emis de
Inspectoratul General al Politiei Romane — Serviciul Rutier:

obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Politiei
Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
denumirea societtii care va executa lucrarea, precum si fotocopia certificatului unie de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabildi cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform "Normelor
Metodologice Comune MAT MT nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona drumului
public si/ sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de Acces
la Drumul Public nr. 38980/Z1/13.05.2024:

pe toatd durata executiei lucrdrilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucriri



- lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire

- petoatd perioada executiei lucrarilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru

- pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona al autovehiculelor, pietonilor si
persoanelor cu handicap

- domeniul public apartinind Mun. Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala
de cétre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executati de citre
unitéti agreate de citre Primiria Mun. Arad

- saserespecte documentatia PUG aprobata prin HCLM Arad nr. 502/2018, cit si avizele
si acordurile stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 974 din 26.06.2023

- perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand
sa execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul
perioadei de garantie

- lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificérile si completarile ulterioare privind regimul drumurilor

- 1in cazul in care pani la finalizarea lucririlor, Hotirarea Consiliului Local al Mun. Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la
refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementiri

- in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si cu respectarea reglementérilor
urbanistice din prezentul Regulament.

Cladirile vor fi amplasate in cadrul perimetrului maxim de construibilitate propus.
Aliniamentul la frontul stradal este considerat inspre drumul de centuri si este propus la min. 24,00 m
+ max. 50,00 m fafd de limita de proprietate/ banda suplimentari a vechiului drum de centurs,
respectiv min. 29 m + max. 54,00 m fatd de marginea carosabilului vechiului drum de centura.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansi Reglementiri
Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructii P+1E propuse si partial amenajiri alei pietonale,
platforme carosabile si parcaje, poate include constructii tehnico-edilitare, zone verzi — fata de limitele
de proprietate:

- Sud: min. 2,80 m fata de limita de proprietate i min. 18,00 m fati de ax LEA 20 kV
existenta
- Vest: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2
- Est: min. 10,00 m
Amenajérile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate propuse.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor administrative necesare functionarii zonelor propuse se recomandi si se
realizeze astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru biouri pe perioada zilei.
3.2. Amplasarea fatii de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— accesul la zona reglementati;

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.

in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
sigurantd si fasiile de protectie ale drumului.

Accesul in incinta se realizeazi din strada Ovidiu (Dn 7), cu raze de racordare de minim 9 m si
0 banda de decelerare cu lungimea de 35 m, la pozitia km 547+030, partea stanga.

lesirea din incinta se realizeazi doar cu relatie de dreapta.



Intrarea In incintd este interzisa prin viraj la stanga, marcajul axial in dreptul accesului fiind
linie continua.

La faza DTAC se va stabili cu exactitate pozitia in plan a accesului propus.

Lucrdrile rutiere constau in principal din urmatoarele:

* amenajarea accesului/ iesirii in incintd spre carosabilul vechiului drum de centurd,

prin intermediul benzii suplimentare existente
amenajarea platformelor carosabile, de depozitare in aer liber si a parcajelor la sol
sistematizare verticald
lucrdri de amenajare circulatii pietonale
lucrdri de reglementare a circulatiei
lucréri de amenajare zone verzi.

e Utilizéiri permise

Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

¢ Utiliziiri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrici si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfigurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate §i semnalizate corespunzitor normativelor si standardelor tehnice
specifice.

o Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi asupra bunei
desfagurdri, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fati de ciii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fati de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fati de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fati de figia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fati de aliniament

Aliniamentul stradal se va considera limita nordica, inspre vechiul drum de centuri.

Cladirile propuse vor fi amplasate la min. 24,00 m + max. 50,00 m fatd de limita de proprietate/
banda suplimentara a vechiului drum de centur3, respectiv min. 29 m + max. 54,00 m fatd de marginea
carosabilului vechiului drum de centuri fati de limita de proprietate de la frontul stradal.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci respecta:
- pe latura esticd a parcelei: min. 10,00 m
- pe latura vestica: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2
- pe latura sudicd: min. 2,80 m fatd de limita de proprietate si min. 18,00 m fatd de ax LEA 20
kV existenti
- constructiile tehhnico-edilitare (bazine retentie ape pluviale, bazin vidanjabil, statie pompe
incendiu, rezerva incendiu, etc., dupd caz) pot fi amplasate si in afara perimetrului maxim de




construibilitate, pAnd pe limitele de proprietate, cu acordul vecinului afectat sau pot fi amenajate in
interiorul constructiilor propuse

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egali cu jumatatea
indltimii constructiei celei mai inalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadi nu e posibil, se asigurd
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litimea minima de 1,50 m litime
si 1,90 m indl{ime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

- pe parceld pot fi amplasate mai multe constructii, cu conditia respectirii unei distante intre ele
de minim jumatate din indltimea cornisei clidirii mai inalte.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilititi de acces la
drumurile publice direct, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie sd permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m
latime. Pentru a doua laturd a constructiilor se asiguri accese pentru fortele (pesonalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m finiltime sau prin accesul direct al
autospecialelor dinspre drumul privat existent la sud de incinta reglementata.

in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor din
alineatele anterioare, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumul public se va face conform prevederilor acordului administratorul
acestuia. Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulafiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre vechiul drum de
centurd, cu banda suplimentard amenajata existentd, prin realizarea unui acces de litime 7,00 m.

e Utiliziri permise

Constructiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecti normele de siguranti
si fluentd a traficului.

o Utiliziri admise cu conditii
Constructiile fard posibilitéti de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu

condifia obtinerii avizului unititii teritoriale de pompieri.

o Utiliziri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci se asigurd de ctre investitor
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele de apa si energie electric, conform conditiilor
impuse de avizatori. Canalizarea menajerd va fi rezolvatd prin solutii locale — bazin vidanjabil, cu
obligatia racorddrii incintei la reteaua publicd de canalizare menajeri la momentul executiei acesteia in
zond.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar.



Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privaté ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat sau de citre administratorii retelelor, conform legislatiei in vigoare.

Se recomanda ca toate refelele edilitare stradale: apa potabils, canalizare menajerd si pluviala,
energie electricd, gaze naturale i telecomunicatii si se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apd, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unititi aflate in
serviciul public sunt proprietatea publicd a municipiului sau Jjudetului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice vor fi suportate de cétre investitor/
beneficiar sau de cirtre operatorul de retea, conform ordinelor ANRE in vigoare §i se executd in urma
obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisd parcelarea doar in scopul delimitirii suprafetelor afectate de servituti datorita
retelelor edilitare care le afecteazd sau rezervirii de teren pentru utilitate publicd, compensati in
conditiile legii, in cadrul zonei de protectie a centurii Arad Nord cu conditia asigurdrii in continuare a
acceselor carosabile, direct la drumul public.

inﬁltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu iniltimea de max. 10,00 m (121,10 NMN),
masurata fafd de cota + 0,00 (111,10 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electricd si
CATYV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Fatadele laterale si posterioare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului
Procentul de ocupare a terenului este de maxim 55 % din suprafata totald a terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,10.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depisite 1a autorizarea constructiilor atat in plan, cat §i ca regim de iniltime, cu
respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si fmprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrérilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daci existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform HG
525/1996 actualizatd, Anexa 5 si Regulamentul privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Mun. Arad, astfel:

A. Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta

urmétoarele cerinte minime:
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® 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugd un spor de
20%, dar nu mai putin de doud locuri

® 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice,
dimensionat conform specificului acestuia.

B. Constructii pentru servicii:

- Servicii:

* 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasurati a constructiei, la care se vor
adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15
salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %

- Servicii manufacturiere:

® 1 loc de parcare la 50 mp suprafafd desfasurata a constructiei, cu un spor de
20,00 %.

C. Constructii comerciale — vor fi previzute locuri de parcare pentru clienti, dupid cum

urmeaza:
- Comert en-detail:

* 1 loc de parcare la 60 mp suprafati de véanzare, pentru functiuni comerciale
cu numdr redus de clienti (comerf specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor
produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

Vor fi amenajate cca. 22 locuri parcare autoturisme sau conform cu specificul activititii
desfasurate, prevederilor HG 525/1996, Anexa 5 si Regulamentul privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea depozitare a zonei se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim
20,00 % din suprafata subzonei (min. 765 mp).

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe zona reglementati se vor
amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indltime micd/ medie pentru umbrire si plante
perene, perimetrale cladirilor existente §i propuse si insule de verdeatd, intr-un procent de minim 20,00
% (min. 765 mp), astfel:

* min. 15 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

* min. 153 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
e min. 153 mp zona verde inierbata (min. 20 % din suprafata zonei verzi)

e min. 1 arbore pentru umbrire zond parcaje la 4 locuri parcare.

imprejmuiri:

in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmitoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizual, pe mezuina;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul zonei

¢) imprejmuiri transparente avand optional soclu cu indtimea maximi de 80 c¢m la aliniamentul
stradal.

Datoritd proximitafii carosabilului existent fati de limita de proprietate de la frontul stradal, este
permisd retragerea imprejmuirii de la frontul stradal intre min. 3,00 m si max. 15,00 m fata de limita de
proprietate (nord). Iniltimea maxima admis3 pentru imprejmuire va fi de 2,20 m.

| III. Zonificarea functionali

Unititile principale au destinatia unititi depozitare si comert, aferent UTR 54 confrom
PUG Mun. Arad aprobat:
ID 54 — Unititi depozitare si comert P+1E
Subunititi:
Cc 54 — Acces carosabil din drumul public
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P 54 — Platforme carosabile si parcaje

TE 54 — Zoni tehnico-edilitari

SP 54 — Zone verzi amenajate

PR gn 54 — Zoni protectie conducti gaze naturale presiune medie
PR e 54 — Zoni protectie LEA 20 kV

1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborati tinind cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucririlor rutiere si tehnico-edilitare necesare asiguririi unei infrastructuri
adecvate
2. Utiliziri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusi in incini este unititi depozitare si comert.
Utiliziri permise, functiuni complementare zonei: servicii, birouri administrative, platforme
carosabile §i drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
2.2. Utilizari admise cu conditii: productie nepoluants.
2.3. Utiliziiri interzise
Este interzisd amplasarea functiunii rezidentiale si industrie poluant.
24. Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale —I

Unitatile teritoriale de referinti sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limitele parcelelor.

Unitdtilor teritoriale de referintd li se aplicd atit prescriptiile previzute la cap. 1 "Dispozitii
generale”, cét si prescriptiile previzute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unititilor teritoriale de
referintd".

Bilant teritorial in zona studiati:

- P.O.T. 55,00 %

- C.UT. 1,10

- Regim maxim de indltime P+1E
- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTII DEPOZITARE SI COMERT - ID 54

Functiuni permise:
» functiunea dominanta: unititi depozitare si comert
Functiuni complementare:
* servicii, birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi
Alte functiuni admise cu conditii: productie nepoluanti
Functiuni interzise:
» functiune rezidentiala si industrie poluanti
Regim de iniltime:
® Se vor autoriza constructii cu regim de inal{ime maxim P+IE, cu iniltimea
maximd de 10,00 m (121,10 NMN), masurate fatd de cota + 0,00 = 111,10
NMN)
Regim de aliniere fatii de limite de proprietate:
* Nord: aliniamentul la frontul stradal — inspre drumul de centuri — este propus la
min. 24,00 m + max. 50,00 m fata de limita de proprietate/ banda suplimentara a
vechiului drum de centura, respectiv min. 29 m + max. 54,00 m fati de marginea
carosabilului vechiului drum de centuri
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* Sud: min. 2,80 m fafd de limita de proprietate si min. 18,00 m fati de ax LEA
20 kV existenta

e Vest: min. 3,00 m, dar nu mai putin de H/2

e Est: min. 10,00 m

Parcarea autovehiculelor:

* nu se vor autoriza decat constructiile care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este
interzisa

* se va respecta Regulamentul privind asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii i amenajari autorizate pe raza Mun. Arad

Plantatii:
e se va planta vegetatie respectdnd distantele previzute in Codul Civil si
prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022
Indicatori de utilizare a terenului:
e POT:55%
e CUT: 1,10
Regim de iniltime:

* max. P+1E

® se vor autoriza constructii cu iniltimea maximi de 10,00 m (121,10 NMN),
masurate fafa de cota + 0,00 (111,10 NMN)

Spatiu verde minim: 20 %
Amenajiri pietonale: se pot amenaja atit in cadrul subzonei, cat si distinct.
SUBUNITATI:
Cc 54 — Acces carosabil din drumul public
e se va realiza accesul in incintd din Str. Ovidiu (Dn 7), cu raze de racordare de minim
9 m §i 0 bandd de decelerare cu lungimea de 35 m, la pozitia km 547+030, partea
stinga.
* iesirea din incinti se realizeazi doar cu relatie de dreapta
e intrarea In incintd este interzisa prin viraj la stinga, marcajul axial in dreptul
accesului fiind linie continui
e litime acces 7,00 m
P 54 — Platforme carosabile si parcaje
e vor fi prevézute cca. 22 locuri de parcare in incints, corelate cu functiunile propuse
conform HG 525/1996 actualizats, Anexa 5 si Regulamentul privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari
autorizate pe raza Mun. Arad, astfel:
o Constructii depozitare si productie nepoluanti — vor fi previazute parcaje
in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

* activitd{i desfasurate pe o suprafata de 10 + 100 mp, un loc de

parcare la 25 mp
o Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare):

* 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugi un
spor de 20%, dar nu mai putin de doui locuri

* 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii
economice, dimensionat conform specificului acestuia

o Constructii pentru servicii:

* 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfagurati a constructiei, la
care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un
spor de 20,00 %

o Constructii pentru servicii manufacturiere:

* 1loc de parcare la 50 mp suprafati desfisurati a constructiei, cu

un spor de 20,00 %.
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o Constructii comerciale — comert en-detail:

* 1 loc de parcare la 60 mp suprafai de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu numir redus de clienti (comert specializat,
produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori
etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

TE 54 — Zoni tehnico-edilitari

* bazine retentic ape pluviale, bazin vidanjabil, statie pompe incendiu, rezervi
incendiu, etc., dupa caz

* constructiile si dotérile tehnico-edilitare se vor amplasa de preferintd in montaj
ingropat, intr-o zond care sd permiti racordul facil la viitoare utilitatile publice in
Zond

e pot fi amplasate in afara perimetrului maxim de construibilitate propus, panid pe
limitele de proprietate est, vest sau sud, cu acordul proprietarului invecinat, sau
retrase fatd de acestea

SP 54 — Zone verzi amenajate

* minim 20,00 % pentru functiunea depozitare (min. 765 mp)

¢ Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementaté se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de iniltime
mic&/ medie pentru umbrire si plante perene, perimetrale cladirilor existente si
propuse si insule de verdeati, astfel:

v min. 15 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

v’ min. 153 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
v" min. 153 mp zoni verde inierbati (min. 20 % din suprafata zonei verzi)

v" min. 1 arbore pentru umbrire zona parcaje la 4 locuri parcare.

e In cazul amenajarii de parcaje verzi inierbate din dale, se va lua in calculul zonei
verzi §i 20,00 % din suprafata acestora.

PR gn 54 — Zoni protectie conducti gaze naturale presiune medie

* nu se vor executa lucrari de construire cladiri pe un culuar de latime 1,8 m dreapta-
stdnga conductei de gaze naturale, maisurat de la generatoarea extremi a conductei

PR e 54 — Zoni protectie LEA 20 kV

e distanta minimd de apropiere intre delimitarea care marcheazi parcarea AUTO si
proiectia pe orizontald a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, s3
fie mai mare de 1 m (aproximativ 5 m pani la axul stalpului)

e distanta minima de apropiere masuratii pe orizontal3 intre axul LEA 20 kV existenti
si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori
inél{imea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere

e distanta de sigurantd masurati in plan orizontal intre traseul cablului electric (LES 20
kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de min.
0,6m

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE 1l

Solutia urbanisticd adoptati reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiati in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

J- “ocmit,
Arh. Doria»  alogh
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S.C. ARHITECTONICS.R.L. Denumire proiect: ZONA DEPOZITARE $I ACTIVITAT! COMERCIALE

Arad, Str. Oituz nr. 1193 Amplasament: Arad, Centura Nord f.n.
C.U.I. RO23713160 Beneficiar: Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-
I.R.C. 102/682/2008 Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica
Tel. 0726 375 327 Pr.nr. 165/2023
Faza: PUZ
PLAN DE ACTIUNE
’

IMPLEMENTARE INVESTITIl PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrari: ZONA DEPOZITARE §| ACTIVITATI COMERCIALE

e Amplasament: Mun. Arad, Centura Nord f.n.

* Numar proiect; 165/2023

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

» Beneficiar: Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-Lucica, Ursoi loan si Ursoi
Rodica

 Proiectant: S.C. ARHITECTONIC SR.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z
a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z,, se vor obtine Certificate de

Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei ~ estimat sept. 2024 - martie 2025.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
. sistematizarea verticala a terenului
Il. bransamente la retelele publice existente
. dotéri tehnico-edilitare (bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale, retele edilitare de incint3,
rezerva incendiu, statie pompe, etc.)
IV. realizare acces carosabil dinspre drum centura (vechiul traseu al acestuia)
V. constructii noi:
e hale regim maxim de inaltime P+1 (hale, birouri administrative, etc.)
VL. drumuri de incinté si platforme carosabile, parcaje
Vil zona gospodreascs
VIIL. imprejmuire teren
IX. amenajare zone verzi.
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — constructii noi,
12



bransamente/ extinderi retele, dupa caz, access carosabil, dotari tehnico- edilitare, imprejmuire — estimat nov.
2024 - oct. 2026.

¢. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat nov. 2024 — dec. 2026,

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat iun. 2025 - sept. 2027.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciars — estimat iul. 2025 ~ apr. 2028.

Toate lucririle mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar executia

bransamentelor la retelele edilitare publice/ extindere retele, dupa caz, se va fi nanta de catre investitor

sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE i in vigoare.

insusit: intocmit:

Balaj Rolan?  mond Arh. Doriana BALOGH

Balaj b {.;" |
s/

Ursoi loan

Ursoi Rodic:
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'f_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 65691
' Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Arad Ziva 03
'.«’ Luna 06
r Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PG At PENTRU INFORMARE meevmes
Carte Funciara Nr. 310960 Arad [IIII Ilm MIII“

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:65904
Nr. cadastral vechi:7900

TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1569/1/2/10/3/1
Adresa: l.oc. Arad, Jud. Arad

g:t . f::og.-aﬂlc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 310960 3.826

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
72880/ 17/06/2022
Act Notarial nr. 757, din 16/06/2022 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU;

Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin Al

B4 Conventie, cota actuala 6/10

1) BALAJ ROLAND-RAYMOND, casatorit cu
2} BALAJ MAGDALENA-LUCICA, bun comun
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 4/10
1) URSOI IOAN, casatorit cu
2) URSOI RODICA, bun comun

C. Partea |Il. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl

BS

31218/ 14/03/2024
Act Notarial nr. 639, din 13/03/2024 emis de Botos Gavrilescu loan:
c1 Intabulare, drept de SUPERFICIEcu titiu gratuit pe o perfoada de 20 de Al

ani
1) SC PLAST SHOP SRL, CIF:44204070

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funclard Nr. 310960 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
310960 3.826

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI!l LINIARE IMOBIL

- 356041
3
[
310960 ./
319329
A
351270 ———?
Date referitoare la teren
L)
‘r:arrt t;g:::sglggge Lrllltar: Su?r:‘ag)ata Tarla Parcel3 Nr. toIpo Observatii / Referinte (,,,‘-
1 arabil |DA| 3.826 - - ,%g-'llo?g?l

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de proi
*+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cum

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.

Punct Punct Lungime segment

nceput sfarsit o= (m)

1 2 45,629

2 3 84.358

3 4 45574

4 1 83.89

iectle Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
ulate ce sunt mal mic| decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.

Formular versiunea 1.1



_ Carte Funciarad Nr. . 310960 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciard active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 siin forma fizicd a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entittit
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii gi reaiitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
03/06/2024, 17:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare an-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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.,'/’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblliars ARAD
,'/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

SLERTIL WATIGN ALY

Bien iy Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3265 / 2023

intocmit astazi, 29/11/2023, privind cererea 153370 din 08/11/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficlar; BALA) ROLAND-RAYMOND
2, Executant: lovescu Daniel loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIEI P.U.Z

4. Nominalizarea documentelor si a documentatillor care se predau Oficiului de Cadastru s
Publicitate Imaobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Data act ip act mitent
Cl 15.11.2013 fct administrativ SPCLEP ARAD
Urbanism 974 [26.06.2023 |act administrativ Primaria Municipiulul
PLANSA 08.11.2023 rnscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
Cerere 23 08.11.2023 Iinscris sub semnatura privata [5C L&D Mediu Consulting
Calculul 08.11.2023 [inscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting
Memeoriu 15 08.11.2023 Fnscris sub semnatura privata [SC L&D Mediu Consulting

Aga cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil:
Pentru procesul verbal 3265 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU -ZONA DEPOZITARE S| ACTIVITATI COMERCIALE, IN
MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
3826mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.310960 situat in intravilanul loc. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 974/26.06.2023

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmiril documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persocana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotardre a consiliului local. in situatia
in care hotérérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acasta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator ip eroare £saj suprapunere

310960 Avertizare Receptia 2683565: imobilul TR-2765-1 se suprapune cu terenul 310960 din
stratul permanent!

o Avertizare Receptia 2683565: Imobilul TR-2765-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014}

- Avertizare Receptia 2683565: Imobilul TR-2765-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MARTA COSTAN
Marta Costan = =

e -

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagfna ldin 1
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD l’RIMAR,7
Bihe— —

M o

Ca urmare a cererii adresate de BALAJ ROLAND-RAYMONB;"BALAJ MAGDALENA -
LUCICA, URSOI IOAN si URSOI RODICA

inregistratd cu nr. 75906 din 19.09.2023, in conformitate cu prevederile Legn nr. sourzuut privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

/

-------------------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentuiui Local de Urbanism — ,,ZONA
DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE", amplasament intravilan Municipiul Arad,
Centura Nord Arad / DN7, judeful Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 310960 - Arad; cu o
suprafatd totala de 3.826,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-lanord : DN?7/strada Ovidiu - drum;

- la vest : teren proprietate privata — teren arabil;

-laest : teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 318329 - Arad;

-lasud : teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 351270 - Arad.

Planul de reglementéri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2, Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servitufi:

- functiuni existente: conform UTR nr. 54 din Planul Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad nr.
502/2018;

- folosinta actuali: arabil, proprietate privata, intravilan;

- destinatie stabilitd prin P.U.G. in U.T.R.nr 54 — subzoni perdele de protectie — Ppp54c;

- functiuni propuse: depozitare si comeri;

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 55,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,10;
e Regimul de iniljime maxim propus este P+1E, cu o indl{ime maxima propusi de 12 metri.
®

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incét si nu depiseasca indlfimea maxima ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 974 din 26.06.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.10.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza din strada Ovidiu, prin intermediul benzii carosabile suplimentare
existente, aflate la nord de proprietatea studiata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a condifiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitailor si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru
lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacitatile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 974 din 26.06.2023, G
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulafiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentaia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasts etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentatia aferenia acestei etape se regdseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana 5i Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 974 din 26.06.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.10.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de ..................

Arhitect Sef
Arh. Emill Ciurariu
Functia Nume prenume | Semnatura [, Data
Verificat Sef serviciu arh. loana Barbitei
Elaborat Consilier Gabriel Capricean | 07.11.2023

red/dact/2ex/CG/B]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 75906/A5/ 44.11. 2025

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z.si R.L.U. - Zona depozitare §i activitifi comerciale

- Amplasament - municipiul Arad, Centura Nord FN, CF 310960

- Beneficiari- Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena, Ursoi loan si Ursoi Rodica
- Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D.Balogh, proiect nr. 165/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activititi:
¢ Prin adresa nr. 75906/19.09.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte si sd transmitd observatii in perioada 18.10.2023-27.10.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

* S-aintocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 18.10.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabiliti.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 03.10.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avind in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh. Emilian Sorin.Ciurariu

Functia Nume prenurhe I fSemnpjitura | Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Barbitei NDV. 2013
Elaborat Consilier Angelica Giura u/.11.2023
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolufei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284'744
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Nr. certif tUIG-1014-EH-1038
Arhitect Sef (8% contic )

Directia Construciii §i Dezvoltare Urbana
8erviciul Dezvoltare Urbang si Protejare Monumente

Nr. ad. 99635 5037/ AS 11h,03.2024 ' Spre stiinga

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Mun. Arad, Str. Oituz, nr. 119/a
dorianasg@yahoo.com

Ciitre,

Balaj Roland - Raymond, Balaj Magdalena - Lucica,
Ursoi loan, Ursoi Rodica

Referitor ia documentaia P.U.Z si. RLU. - ZONA DEPOZITARE $I ACTIVITATI
COMERCIALE", amplasament intravilan Mumicipiul Arad, Centura Nord/ DN?7, judeful Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 310960 - Arad, cu o suprafaja totala de 3.826,00 mp, aflaté in etapa a Il-a de elaborare
a propunerilor,

Prin prezenta vi comunicam cl, In urma analizarii documentatici in cadru sedintei din data de
19.12.2023, membrii comisiej C.T.A.T.U. sy fost de acord cu solutia propusa,

Pprin Hotdrdrea Consiliutui Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentafia care sc va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentajici de urbanism, sc va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare 5i
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevedcrilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarca Normelor metodalogice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a doctmentafiilor de urbanism §i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a Iil-a, documentatia se va depune cu cerere lip in vederea emiterit avizuluj tehnic Arhitect-
$ef'5i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentafia de urbanism, intocmits in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnata $t cu stampila RUR, s¢ va depune in trej exemplare identice (un exemplar
original §i dous copii) pe Supori de hértie §i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentayie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, 5i in format vectorial (dx[ dwg, shp),
Pe suport topografic realizat in coordonate in sisternul national Stereo 1970, conform art. 48, alin, (1), din Legea

incat si poati fi integrate in sistemul de eviden|a de cadastru i publicitate imobiliars - §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, elc., - In formal pdf, ¢t §i dovada achitarii taxei RUR,

Alaturat va Snaintam Reportul informarii $i consultdrii publicului, aferent Etapei a [l-a - Consultarea
asupra propunerilor preliminare.
Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin Ciurariy

] _ T Funetia | ﬁmn?prerfliﬁfe - J-'_Smmtaa T Data |
[_‘V'Efi}:a{ ~ Sefserviciu | arh, loana Barbatei 14 FEB W02 |

| L-'laboran”'l'_“ " Consilier " Gabriel Cipriceans 14.02.2024 1



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARNITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S! PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 99635,5037 /A5/ 14.03 969k

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privirc la claborarca sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmil prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Zona depozitare §i activitafi comerciale

Amplasament: — municipiul Arad,Centura Nord FN, CF 310960 Arad

Beneficiari- Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica
Proicctant —~ SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D.Balogh, proiect nr. 165/2023

In vederea informirii §i consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitafi la
clapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr. 99635/07.12.2023, adresa Dircctiei
Venituri nr.99968/11.12.2023 i a completarilor depuse cu nr.5037/22.01.2024, s-a intocmit
anunful privind posibilitatea dc consultare asupra propunerilor preliminare PUZ i s-a afigat pe
pagina de internct si la scdiul institufiei in data de 30.01.2024.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 30.01.2024-13.02.2024.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazii acest lucru,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF
344017, CF 359016, CF 318329, CF 63319/N, SC PM GROUP CONSULTING SRL, 8C
CARCOVER SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibilé la Serviciul Dezvoltare Urbana $i Protcjare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistratc sesizari.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul lcgal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in claborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Funciia Nume prenume ! Qamnitura | Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Bérbitei & FEB, T4
Elaborat Consilier Angclica Giura 4.02.2024

Red. A.G./Zex



MINISTERUL MEDIULUL,
ATPELOR SI PADURILOR

. AGENTIA NATIONALA PENTRU}
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 5293 din 25.03.2024

Ca urmare a notificarii adre==+% de BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA, URSOI
JOAN $I URSOI RODICA _ 4 privind planul
»intocmire PUZ si RLU *~ZUNA DEPOZITAKE 31 ALIIVIIA}I CUMERCIALE”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, Centura Nord, FN, jud Arad, identificat prin CF nr. 310960 - conform CU nr.
974/26.06.2023, inregistratd la APM Arad cu nr. 663/R/3263 din 26.02.2024 si completirile
ulterioare cu nr. 917/R/4567/14.03.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
§i programe, cu modificarile i completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiati cu Proces
verbal nr. 4363/13.03.2024 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: R 3 .

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU “ZONA DEPOZITARE $I ACTIVITATI COMERCIALE”, propus a fi
amplasat in municipiul Arad, Centura Nord, FN, jud Arad, identificat prin CF nr. 310960 Arad, jud.
Arad, Titular BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA, URSOI I0AN SI URSOI
RODICA, nu necesitéd evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazad un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului Balaj Roland Raymond,
Balaj Magdalena Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica SRL in vederea realizirii unei zone de comert,
depozitare si functiuni complementare admise - cii de circulatie, spatiu verde amnajat, dotari
tehnico-edilitare. Amplasamentul analizat este situat in zona nordicd a intravilanului Municipiul
Arad, la sud de drumul de centura (DN 7) si la vest de Str. 6 Vanatori. Documentatia are la baza
Certificatul de Urbanism nr. 974/26.06.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad, pentru terenul
situat in intravilanul Municipiului Arad, Centura Nord F.N., avind o suprafata de 3.826 mp, cu
folosintd curti constructii in intravilan, conform Extrasului C.F. nr. 310960 Arad. Zona propusa spre
reglementare este proprietatea privata a persoanelor fizice Balaj Roland-Raymond si Balaj
Magdalena-Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica.

Conform P.U.G. Municipiului Arad aprobat, incinta se afld in UTR nr. 54, cu interdictie de
construire pana la aprobare PUZ. Prevederile PUG aprobat pentru zona de amplasament sunt:
functiunea dominanta zona industriala.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagind 1 din 6
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm. ro

ir Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Zona este accesibila auto direct dinspre vechiul drum de centurd, prin intermediul benzii carosabile
suplimentare existente. Pe teren nu existd fond construit.

Se propune amplasarea unor constructn cu functiunea dominanta unitati depozitare si comert.
Functiumle complementare sunt: servicii, birouri administrative, platforme carosabile si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Functiunea admisa cu conditii este productie nepoluanta.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi regim maxim de inaltime P+1 (hale, birouri administrative, etc.);

b) dotari tehnico-edilitare;

¢} sistematizarea verticala a terenului;

d) alei pietonale;

e) acces dinspre drum centura (vechiul traseu al acestuia);

f) drumuri de incinta, platforme carosabile, parcaje;

g) amenajare zone verzi.

Constructii propuse: Hale depozitare si comert, birouri P+1E.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNER] 3.826 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

Crt. mp o mp [

01. Teren arabil in intravilan 3.826 100,00 - .

02. Zona comert, servicii, depozitare - - 1.913 50,00

03. Constructii §i dotari tehnico-edilitare - - 200 5,23

04. Drumuri de incinta, platforme carosabile si parcaje - - 948 24,77

05. Zone verzi amenajate - - 765 20,00 (
TOTAL GENERAL 3.826 100 |  3.826 100 ]‘

Alimentarea cu apa De-a lungul drumului de centura (la sud de acesta) exist3 o retea edilitara de
apa potabila, din care pot fi alimentate obiectele sanitare din cladirile propuse..

Apele uzate menajere in zona de amplasament nu existd un sistem centralizat de canalizare
menajera, cel mai aproplat posibil punct de racord situandu-se la cca. 300 m est, pe 5tr. 6
Vanatori. Astfel, ludnd in considerare numarul redus de angajati pentru activitatea propusa, s-a
optat in prima faza pentru executia unui bazin etans vidanjabil, care sa preia apele uzate menajere
din incintd, cu obligatia beneficiarului de a se racorda la sistemul centralizat de canalizare
menajera in momentul executiei acestuia in zona de amplasament.

Apele pluviale: provenite de pe acoperisul ctadirior propuse si de pe platformele carosabile vor fi
conform NTPA 001/2002, colectate intr-un bazin de retentie cu infiltrare in sol. Pentru separarea
hidracarburilor din apele ptuviale evacuate, se propune montarea unui separator de hidrocarburi si
produse petroliere. Apele evacuate din separator vor fi conform NTPA 001/2002.

Energie—electrica Pentru*amplasament*emsta*o*ﬁnda bransament*racordata la-liniaelectrica
subterana de joasd tensiune existentd la sud de drumul de centurd, unde va fi montatd
contorizarea.

Alimentarea cu_gaze naturale Propunerile prezentului P.U.Z. nu afecteaza conducta de gaze
naturale medie presmne existentd in incintd la 4,50 m fata de limita nordica de propnetate, o
exceptia accesului in incint3, care va fi amenajat la traversare cu protectia corespunzitoare a
conductei de gaz, conform conditiilor ce vor fi impuse de catre detinatorul retelen

Energia termicd necesard incdlzirii spatiilor va fi furnizatd cu ajutorul energiei verde (pompe
cildura, panouri fotovoltaice, etc.) sau cu ajutorul centralelor termice cu functionare combustibil
solid.

Gospodiria_comunald in municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma
specializatd, pe intreg teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura
containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede preselectia pe principalele tipuri de
deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseunle sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestlonarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu.

Qa;n verzi 1n incinta studiat sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie
de minim 20,00 %.

Parcajele Vor fi amenajate locuri parcare autoturisme angajati/clienti, parcaje autovehicule de
transport de tonaj redus si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate
si prevederilor HG 525/1996. Se vor amenaja la sol in incinta cca. 22 locuri parcare pentru
autoturisme, pe o platforma carosabila unitara in estul incintei.
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. b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in

care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru planul a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 974/26.06.2023, in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobatid prin Hotirdrea Consiliului Local Arad nr.
202/2018, terenul are folosinta actuald de arabil si canale in intravilan, Zoni Industriald Nord
Extindere.

Vecinatatile terenului propus spre reglementare sunt:

- la nord: fostul drum de centurd nord/ DN 7 si pasajul DN 7 peste calea ferata Arad - Curtici si
zona de depozitare/ logisticd

- la sud: terenuri agricole in intravilan, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ si teren
reglementat pentru depozitare, servicii si comert

- la vest: terenuri agricole in intravilan, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ

- la est: terenuri agricole in intravilan, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ, zoni
pentru depozitare, comert si sediu administrativ reglementat, Str. 6 Vanitori

In vecindtatea amplasamentului, terenurile au preponderent folosinta - zone industriale
depozitare, servicii, canal de desecare, arabil si cai de comunicatii (drum national, drum colector),
astfel ca planul de fata asigurda compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si
functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltérii durabile;

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate si fie in concordanta cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare si nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivi. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltarii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor obiective in care sa
se desfasoare activitati cu impact asupra mediului,

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajera, energie electricd si gaze
naturale, prin bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinitatea amplasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenti a retelei de canalizare menajera prin
extinderea acesteia.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva i se va respecta legislatia
specificd din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completérile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediutui poate fi impartit in doud etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatief si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ci impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat §i in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ
in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrérile de
executie a proiectului se vor suprapune ca perioadi de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.
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c) Natura transfrontiera a efectelor -
Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrdrilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
80/27.02.2024, de catre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
*planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend i sdndtate
publica*.

e) Marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata totala
de teren de 3.826 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urménd ca restul sa fie destinate dezvoltarii
zonelor verzi, cdilor de acces si platformelor de parcare impreuna cu alei pietonale g) Efectele
asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan naticnal,
comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei saibatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se_vor_respecta_conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusé planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel ig;
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol; -
- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publica de canalizare
menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de
calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua de
canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr. 18872002, cu modificérile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse};

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
s& nu blocheze ciile de acces, sa nu poatd fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua miasuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;
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- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucririlor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil citre drumul de
acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmind a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturi ce vor rezulta pe pericada
derularii lucrarilor si dupé realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin legea
nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde mi ristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa:

- deseurile vegetale rezultate in urma curatdrii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad;

Spatii verzi

Sunt prevazute spatii verzi in suprafata de minim 20% din terenul destinat investitiilor, in
concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

La curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucririlor de constructie, constand in
plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale,
gazon.

Se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor, organizarea activitatii
se va face astfel incat impactul asupra peisajului si fie cit mai redus.

Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996
republicata §i a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determini in functie de
destinatia si de capacitatea functiunilor prevézute - industrie, servicii, comert, etc.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de
viata al populatiei

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobati prin legea nr. 17/2023, cu modificarile
ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor $i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjuritor;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborati de titular, inregistratd la APM
Arad cu nr. 663/R/3263 din 26.02.2024;

- Dovada achitatii tarifului corespunzétor procedurii (OP din 20.02.2024);

- Certificat de urbanism nr. 974/26.06.2023 eliberat de Primiria Municipiului Arad;
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- Aviz de oportunitate nr. 56 din 14.11.2023 emis de Primaria Municipiului Arad; -

- Extras de Carte Funciari nr. 310960 Arad, CF 363275 Arad, CF 363276 eliberate de OCPI Arad;

- Memoriu de prezentare intocmit de SC Arhitectonic SRL; .

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 19.02.2024;

- Consimtdmant expres conform Legii nr. 972023 pentru modificarea §i completarea OUG wr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale i
pentru modificarea si completarea unor acte normative data in data de 19.02.2024;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinitate publica nr. 80/27.02.2024, eliberatd de
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament nr. 5176/29.02.2024 emis de catre Compania de Apa Arad;

- Aviz favorabil nr. 38/23.02.2024 emis de A.N.I.F. Filiala Teritoriala de |.F. Arad;

- Acord favorabil din partea Primiriei Municipiului Arad, Arhitect Sef, Directia constructii si
Dezvoltare Urbani, Serviciul Dezvoltare Urband si Protectie Monumente cu nr. 19975/A5 din
11.03.2024

- Proces verbal nr. 4363/13.03.2024 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a panului si de declansare a etapei de incadrare a
planului, publicate in ,Jurnal Aradean” din 20.02.2024 si 23.02.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Arddean“ din 14.03.2024, inregistrat,
la APM Arad cu nr. 917/R/4567 din 14.03.2024; :

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 14.03.2024.
Titularul planutui are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oriciror modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de reglementare inaintea
demaririi oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie isi pistreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezenta decizie_poate fi contestatd in_conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaress
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatartr
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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program Intre 8:00 - 16:00

Citre,
Balaj Roland Raymond, Balaj Margareta, Ursoi Ioan si Ursoi Rodica

spre stiinga;
Q SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 5176 din 23.02.2024,
prin care se soliciti aviz de:

amplasament [ @ ]/ soluie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul
Elaborare PUZ si RLU -Zoni depozitare i activiti(i comerciale

Adresa obiectivului: loc.
Beneficiar: Balaj Roland Raymond, Balaj Margareta, Ursoi Ioan si Ursoi Rodica
Adresa beneficiarulu.
Certificat de Urbanism nr. 974 din 26.06.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicim urmitorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant; SC Arhitectonic SRL

Riméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint&, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OFE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zond refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/‘ PRESEDINTE C.T.E.
Director general,

_~Tiig. 7 hq_Gheorghe-Vasile




acord (condifii, men{iuni, observatii)
Nr. 5176 din 23.02.2024
pentru docurnentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU -Zoni depozitare §i activitifi comerciale

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Nicolae lorgam CF. nr. 314458, 314554
Beneficiar: Balaj Roland Raymond, Balaj Margareta, Ursoi Ioan §i Ursoi Rodica

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementa{i de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul{imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) i in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitdtilor publice de apd §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api si canalizare.
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CERERE (‘,OMFM‘I‘ ')F ara ARAD S.A.
in vederea emiterii wmmu £,

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
fi
wa L. 1.2 2 3 FEB 2634

I. DATE DE IDENTIFICA A BIECT IVULUI DE [NVEST['I'I[ {Obicctiv, Beneficiar, Proiect i Proiectant):
L 1. Denpmire obiectiv( 8 RM“MLC— MRJEW!‘ MN&?‘#TCFS!
ACTWITATY.. oma;acm .

1.2 AmpIasament gbicctiy, i &Mz H.. JR*E;J"ﬁRd W‘-’A"-[ C"yg( OSEQ

1.3. Beneficiar{ 8 ” pf ot A LAGAL 21 M(',bj C{RSOJ MM L:( &.QOJ @OL:CJ

Adresaf*4)...
Identitate pers. fizicd(*4): B.1/C.1 seria
Identitate agent ec "‘?_C FACUL wovneiviennccnennenee COME cvvviusisssynnneseleangrngeorgesssoges
1.4. Proiect nr.{*1) . 2 OZ 3. Inborator("‘ 1)... ?4 ﬁ""“ T¢
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*! )57‘ Emls de 26 DQ... O 08 3

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DI CANAL(*1):

2.2.6. ASIGURARE U TILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV("‘I) [j sistem pubuc/[:l <istem mdwndual 1} prlvat
2.2.b.1. Brangament de api(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(* 1)

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*])
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUIC ).
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE{'I)
[NTOCM”(*Z) OOSV' "'r"(”'pf

5. Vazéand specif' carile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul aneXggivum uoaul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, | fard conditii /[ > cu urmiitnarele conditii (*3*5)

Gnﬁ'xa

*)C.A. ARAD, Di r generah,
ing, Borka e Vas,

e Y



Preciziiri privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/ SAU BRANSAMENT / RACORD ) ;
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SISAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

. DATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publica §i resimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitditi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api si canalizare
L. 199/25.05.2004 pentrv modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 peniru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare i luncionare a serviciilor publice de apa-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anexi Ia Figa tehnici: utilitfiti api-canal alte lucriiri exterioare
refcle brangare utlititi  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. din X X X X X

b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. . din 1 X X

c). Aviz CAA — solutie tehnica (copic) ... Nr.. din X '

d). Memoriu general, importanta, perioada de execugie planificati X X X X

€). Memorii specialitate api, canal, exigen{e minimc de calitate X X X

f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X

al. Plan(planuri) topogralic(e) sc. 1:500 -:- 1;1000 X X X X
Gleuﬁ refele, lucrfiri subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1;:1000 X X X X
) Plange caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupa caz) X X

h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile varacteristice X X

3.

k).

Avizele de specinlitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicith 5i sc obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ve f; ce obiectul Figei (APA, respectiv CANAL
3. Durata de emitere 1 avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentagiei complete)
IL. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1, AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona du protectie sanitara a regeleior, instalatiilor si construciiilor specifice apartindnd sistemelor publice de api-
canal este interzisd amplusarea de construciii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord, MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI] DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilitagile publice de apii-canal se intocmesc proiecte de speclalitate, la solicitarea
utilizatorului de apii, ori a operatorului de servicii de apé-canal, daci sunt indeplinite conditiile tchnice de functionare ale
sistemelor publice existente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT
Condigiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
@imitarc a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiuv C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apii yi canalizare, solicitate si ob{inute de proiectatni in baza unei documentatii de specialitate.
Solutiile tehnico-economice pentru utilititile noi de apa-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente sc avizeaza
de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

{1L. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCI}1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclus3 in taxa de avizare a Flgei tehnice si se va incasu de C.A. Arad, separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de ap&-vanal existente, pe planuri 1opografice prezentate de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) In prezenta Fisa Tehnici.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figt tehnic2 se compleicaza dupd cum urmeazs:
(*1) De citre proicctont - cu di.tele rezuhtate din documentatie conform cerinjclor avizatonslui.
(*2) De citre proiectant - cu numele, prenumele §i titul profesicnal al acestuia {cu drept de semnuturd, abilitat/autotizat Tn domeniu, potrivit legii).
(*3) De ctre avizator, ca urmece & analizei documentatici $i o FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu astesise se completeazd de avizator la faza C.U. in funciie de caracteristicile lucririlor §i de condijiile de amplasament.
(*4) De clitre titlar/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscal.:..
(*5) Date oii cerinje specifice lucririi, formutate de C.A. Arad | C.U., la foza SF, PT+CS, ori In procesul de analizii a desarului te wic in anexa la Fisa.
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@ -distributie
¥
Banat
Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardol Mircea Yoda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telcfon/fux: 0256929 / 0372876276

Nr. 19342464 din 15/03/2024

Catre

ROLAND-RAYMOND BALAJ, domiciliul/sediul in judetul . municipiul/ orasul/ sccloru)
comuna’ satul

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 19342464 / 21/02/2024, pentru obicctivul

PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE” cu

destinatia "ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE” siat in judetul ARAD.

municipiul/ orasul/ comuna/ sal/ scctor ARAD, Strada Dn-7-Centura, nr. Nord,bl. - ,et. - ap.
=, CF 310964, nr. cad. 310960.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL. CONDITIONAT
Nr. 19342464 / 15/03/2024

* Utilizarca amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarca Legii
energici cleetrice si a gazclor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
preseriptiilor si normelor tchnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITIL: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
105841/28.02.2024 ancxat; 2. In zona exista LES 0,4kV cc nu apartine UT ARAD; 3. Pt. obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 4. IN FAZA DTAC SE
VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; 5. Se vor respecta;
ord. ANRE nr, 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
privesie coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, cte.), pr. a se construi; 6. Terenul pe care se afla instal. elee, de distributie ramane in
proprictatea statului, in cf. cu Legea nr, 123/2012; 7. Conform Legii energici nr. 123/2012 art. 49
pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanclor fizice si juridice sa limitezc
sau sa ingradeasca, prin executin de imprejmuire, prin constructii ori prin erce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 8. LEA 20 kV, SITUATA LA MAI PUTIN DE 15m DE
LIMITA DE PROPRIETATE, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE S!
ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE
FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV
INCLUSIV STALPII ADIACENTI; 9. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist, de
vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoancle, utilajele, mat. san unclicle
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pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem at LEA ex. aflata sub tensiune, cf.
cu IPSSM - 01/2015; 10. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale
determinate de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al
cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6mn din axul LEA, ¢f. NTE
003/04/00; 11, Dist. min. de apropicre mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat
clem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre
traseul cablului electric (LES 20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat clesi. al fundatiilor propuse,
va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 13. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO
SUB LEA 20 kVet. NTE 003/04/00; 14. Dist. min. de apropicre intre delimitarea care marcheaza
parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 KV Ia deviatia
maxima, sa fic mai mare de 1m (aproximativ Sm pana la axul stalpului} cf. NTE 003/04/00; 15,
Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 KV si partea carosabila sa fic
min. 7m, cf. NTE 003/64/00; 16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si
LES ex. sa se mentine Ia min. 0,5m iar la traversare dist. mas, in ax drum va fi min 1m; Tubul de
protectie va depasi bordura cu cea. 0,5 m; 17. Dist. min, mas. pe oriz. intre conducta subterana de
apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie
2m, cf. NTE 003/04/00; 18. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 04KkV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi >
1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 19. Dist. de siguranta mas. in plan
vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 04KV ex.
va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 20. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de
distrib. gaz pr. si cen mai apropiata fundatie sau priza de pamant 2 unui stalp LEA ex., va fi min.
5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 21. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile
metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare,
vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza stalpilor 1a TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 0603/04/00; 22, La
TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectic pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut
Ia capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va
fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 23. Dist. de sig. in plan oriz, la apropiere, intre perelele
conduciei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4k\7’_\'a fi min. 0,6m. Dist. de apropicre se va mari
la 1,5 i daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;

Traseele retelelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asisienta tchnica suplimentara pentru
LES si LEA existente in zona;**

Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual. cu asisienta
ichnica suplimentara din partca Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecinicle pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energic
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in zona;**

Distantele minime si masurile de protectie vor {i respectate pe tot parcursul executici lucrarilor.

In zonele de protectic ale LEA nu sc vor depozita maleriale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
cte. care ar pulca sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care I prezinta executia
lucrarilor in apropicrea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consccintclor pe care le poate
avea  deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si dauncle provocale
consumatorilor ¢ urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de



FO6 Rev 0/ P-05-22

nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Exceutantii sunt direet raspunzatori de producerea oricaror
accidenle tehnice si de munca,

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentry alimentarca cu energic
clectrica a obicctivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresierea puterii fata de cea
aprobala initial}, veli solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tchnic de
racordare**

*** In zona de aparitic a noului obicctiv exista relea electrica de distribulic DA NU[O
*** Noul obicctiv poale i racordat la retcaua existenta DA NUK

Posibilitatile de racordare pentru putcrea specificata in cererca de aviz de amplasamient fiind prin: ¢f. ATR
. accasla solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se sc stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea ta reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarcle etape;

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tchnic de racordare;

stabilirca solutici de racordare la retcaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordarc conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr, 141/2014.

incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executic intre operatorul de retea si un executant, realizarca lucrarilor de
racordarc la retcaua clectrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

puncrea sub tensiunc a instalatiei de utilizare pentru probe, ctapa care nu este obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emilerea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® puncrea sub lensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vedcrea racordarii la retcaua clectrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
wilizare

® In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii clectrice care nu apartin Retele Eleetrice Banat
S.A., solicitantul va obtinc obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acclor instalatii
clectrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 974 /
26/06/2023, respectiv pana la data de 26/06/2025,

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

¢ Se ancxcaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) excmplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Signed by Gabriels

Maria Stanca
Dats: on 15/683/2024
at 17:42:17 uUTC

GaliEL LA MANLIA ETA
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Centificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

Responsahil

* pentru aviz fasorabil fara conditii se va inserie "Nu este cazul” £ pentra aviz Favorabil cu conditii s¢ vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele clectrice (LA sau LES) exitente in zona. in conformitate cu
prescriptile energetice in vigoare

** daca no sunt conditil se va inserie "Nu este cazul”

*+% oo hifcaza casula corespunzatoare sitwilict, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 105841 / 28.02.2024

1. Pértile Contractului

Intre RETELE ELECTRICE BANAT SA cu sediul Tn localitatea TIMISOARA, judeful TIMIS, str.
Pestalozzi, nr. 3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrala la Oficiul Registrului
Comerjului cu numarul. J35/274/04.03,2002, CUI nr. 14490379, conl nr. ROS4CITI0000000700427005
deschis la Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentats prin Peste Mihai avand funciia de Director
General, prin Imputernicit Stanca Gabrieta avand funclia de Manager Unitatea Teritoriala Arad, in
calitate de operator de refea, denumit in continuare operator,

s

persoana juridicd/persoana fizic ROLAND-RAYMOND BALAJ cu sediul/domiciliu) Tn localitatea Sofronea,
str. 23, nr. 3, judetulisectorul Arad, telefon n. 0726222722, fax nr........... . C.N.P. 1741118020047 /
inregistratd la Oficiu! Registrului Comerului cu numarul. ... . CUl nr. ... , cont nr,
ceessesssninisen e . 088chis la Baneca ..., ... reprezentat(d) prin ............... avand
funclia de .................. prin imputemicit ...........cune... anform imputemnicirii nr...................... din data
seseranssnsnsnsnarasrasessnscsy SRIIOM.cuiiritierercereec BN

titular al certificatului de urbanism §l In calitate de solicitant al avizuluf de amplasament, denumit in
continuare .Solicitant”,

denumile In continuare In mod individual _Partea” $i in mod colectiv ,Partile”,
avand in vedere: °

l.  prevederile Ordinului 25 din 22 junie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de citre operatorii de refea, cu modificarile $i completarile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. nelndeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu relele electrice ale OD, cu consecinja
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iil. implicafiite emiteril unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimiit Ia incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistents a relelelor
eleclrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament {In continuare
.Contractul”).

2. Oblectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angalamentul ferm al Solicitantulul de a indeplini
modificarile/lucrérilefinterventile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea condiliilor de
coexisten|d ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament $i pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil condilionat, tucréiri ce constau din devierea/mutarea
instalatillor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru oblectivul: ,, PLAN URBANISTIC ZONAL "ZONA DEPOZITARE $1 ACTIVITATI
COMERCIALE " amplasat in Judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, CF 310960,
cerere aa 19342464 (in continuare denumile Lucririle”),

3. Documentele Contractului

UZ CONFIDENTIAL
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3.1. Fac parte integranté din prezentul Contract, dupa caz, urméatoarele documente:
Cererea depusé de citre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
Certificatul de urbanism

Pianul de Incadrare in teriloriu;

Planul de situatie;

Planu! privind constructiile sublerane;

Memoriul tehnic;

Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

}

o~papoe

4. Durata Contractulul

4.1. Contractut intr& Tn vigoare Incepand cu Data Semnéril gi se Inchele pe pericada necesara realiz4rii
Lucrarilor/realizari conditillor de coexistenta.

4.2. Contraclul riméane valabll pana la data prevézuld pentru receplionarea lucrarilor (inclusiv
inchelerea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor si punere Tn functiune - PIF), sub
conditia Indeplinirii de catre Solicitant a tuturor obligatiilor §t termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Condiliite Contractulul de angajament (conditil suspensive)

5.1. Solicitantul 15! asuma Intreaga responsabilitate si declara ca va depune toate eforturile §i toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexisteni3 a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor $i conditiilor din prezentu! Contract §l din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de citre Solicitant a condifiilor §i obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune — interese cétre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil condifionat eliberat in temeiul
prezentulut Contract.

6. Obligatille gi responsabilitifile Operatoruiul

6.1. Sa elibereze avizul favorabil condilionat Tn termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semndarii
prezentului Contract.

6.2. S5 elaboreze studiul de eliberare amplasament/studivl de coexistentd cu perscnal
propriu/proiectant de specialitale selectat de Solicitant sau stabllit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publica, In cazul Tn care Solicitantul a optat pentruelaborarea-studiuksi
prin OD.

6.3. S& inchele contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urm si 4 solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad In
sarcina sa.

6.4. S& informeze Solicitantul In legaturd cu finalizarea realizaril devierii refelelor electrice de pe
amplasamentul propus ji/sau realizarea conditiilor de coexistents in termen de 10 (zece} zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucririlor st punerea in functiune a instalatiilor
electrice.

6.5. 54 analizeze §i 53 transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozifiei
obiectivului faa de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de |a depunerea planurilor
modificate In cazul In care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozifiel obiectivului fatd de
amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de ra
ivi fimi zonelor i

in avizul | nl favorabil condition iu di isten

Refekr Eleciricn Banat 8.4,

Timisoara jud. Timig, st Pestaloanne 3 5
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7. Obligatiile gi responsabilititile Solicitantului

7.1, Sa depuna planul de situatle modificat in conformitate cu cerinfele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile {numai pentru cazul in care Solicitantul opteazd
pentru modificarea pozitiei oblectivului fals de amplasamentul propus).

7.2, Sa depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament sifsau stabilirea
conditiilor de coexistenia in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opleazs
pentru eliberarea amplasamentului gifsau stabilirea conditiilor de coexistenld a relelelor electrice
cu oblectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului gifsau stabilirea condifilor de coexistenls se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui conlract cu OD sau cu
un proiectant de specialitale,

7.4. 83 prezinte spre avizare OD, studiul peniru eliberarea amplasamentului, tn cazul Tn care
Solicitantu! a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitale.

7.5. 8& transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament gi/sau
realizarea condifiilor de coexisten}a stabilite tn studiu In termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatulut de urbanism si avizului de amplasament favorabil condilionat.

7.6. Sa achite cétre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd In conformitale cu prevederile
contraciuale.

7.7. 53 inceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de refea numai dup3 realizarea lucririlor de deviere retele electrice si sau
coexistenid, dacs s-a optat penlru acesta varianta sau acceptarea de citre operatorul de retea a
modificarii pozitie oblectivului fata de amplasamentut propus.

7.8. Sa respecte termenii §i conditiile stabilite de Operator In baza figei de coexistentd/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016,

8. Caracterul confidential al Contractuiui

8.1. Pe durata derularii Contractulul, o Parte contractants nu are dreptul, f&r& acordul scris al celeilalte

Parii;

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unel terte pan;

b. de a uliliza informatiile si documentele obfinute sau la care are acces In perivada de derulare
a Contractului, in alt scop dacat acela de a-gl Indeplini abligatiiie contractuale,

8.2, Dezvaluirea oricarei informatii fa{a de persoanele implicate Tn indeplinirea Contractului se va face
confidential gl se va extinde numai asupra acelor informalii necesare In vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exonerats de raspunderea pentru dezvaiuirea de informatii referitoare
la contract, dup3 caz, dac;

a. informatia era cunoscutd Parii inainte ca ea s fi fost primita de la cealalts Parte;

b. informafia a fost dezvaluila dup3 ce a fost obfinut acordul scris al celeilaite Pari pentru
asemenea dezviluire;

¢. Parlea contractants a fost obligata In mod legal s& dezvaiuie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Partile iau act c& orice comunicare, cerere, oferts, propunere, instruire sau document ce se va
efectual/incheia intre sau de catre Parii in legalura cu prezentul Contract va fi formulat{a) n scris
§i transmis(3) folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicari citre Operator:
Cétre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71:
Telefon: 0257-205702:
Fax: 0372-875274;

UZ CONFIDENTIAL
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E-mall: lidiaglena tolca@e-distribytie.com;
In atentia: Tolca Lidia

b. in cazu! unei comunicarl cétre Solicitant:
Catre: Roland-Raymond Balaj;
Adresa: localitatea Sofronea, str. 23, nr. 3, judeful/sectorul Arad;
Telefon: 0726222722
Fax: [#]
E-mail:
In atentia:

9.2. Documentelelcomunicarile scrise trebuie inregistrate atat In momentul transmiterii, cat sl Tn
momentul primirii.

9.3. Comunicarile intre P&rii se pot face gl prin postd, fax sau e-mail, cu condifia confirmarii in scris a
primiril comunicaril. Daca o comunicare 2 fost transmisa prin post# recomandats, aceasla va fi
considerata ca fiind primit4 In data indicata pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi considerata ca primitd in prima zi lucraloare
ultericara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacititile energetice mutate/deviate ¢a urmare a realiz8ri Lucrdrilor sunt si ramén in
proprietatea Operatorului.

11. incetarea Contractului

la expirarea duratel de valabilitate a Contractului prevazule la art. 4. de mai sus;
prin acordul Péartflor, materializat In scris, prin Inchelerea unul act adifional la prezentul

prin reziliere, de plin drept, f&ra interventia instantei de Judecats, f&rA punerea In Intarziere
(aceasta rezuitand din simplul fapt al neexecut#rii) si fara nicio alta formalitate prealabils, in

i atunci cAnd Solicilantul nu respecta termenele previzute la art. 7.1. §i 7.2.;

il. in situal/a nerespactiril de citre Solicitant'a ob sligatilor stablite laart=5, 7.5., 7.6, 7:8,

41.4. Prezeniul Contract Inceteaza:
E: in caz de for{3 majora, conform art. 12.3. de mai jos;
¢ Contracl;
d.
urmétoarele cazuri:
1.2

7.8,
Nerespectarea obiigaillor asumate prin prezentul Contract de citre Partea In culpa d4 dreptul
Pari lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partsa In culpa este raspunzatoare pentru
acoperirea Intreg prejudiciulul suferit de cealaith Parte ca urmare a oricaror pretentii, daune,
plerderi, prejudicii, costuri gi chelluieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de cétre Partea In cuipé a obligaliilor ce Ti revin potrivit acestui Contracl

12. Forta majora

12.1.

12.2,

Forla mejors, aga cum este ea definitd si reglementata de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Parlile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzé&toare a obligaliilor asumate prin prezentul Contract, pe toaté perioada
Tn care aceasta aclioneaza.

Forla majora va fi constatatd de Camera de Comer{ si Industrie a Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

Rejele Electrice Banat 5.A.
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12.3. Partea care invoca forla majora trebuie s notifice acest lucru In scris celeilalte Pari, complet,
In decurs de 48 (palruzeci si opt) de ore de la aparilia acesteia, apreciind $i perioada In care
urmarile ei Inceteazd. Partea care invoca forla majord va lua toate masurile care ii stau la
dispozitie In vederea limilarii consecintelor acesteia. Indeplinirea obligatiel de comunicare a
fortel majore nu Inlatura efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneazé obligatia
Pariii care trebuia s3 o comunice de a repara pagubele cauzale celeilalte Par{i prin faptul
necomunicaril.

12.4. Daca forja majora aclioneaza sau se estimeaza in mod rezonabll ci va acliona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreplul & notifice celeilalte Parii incetarea de plin
drept a prezentului Contract, far3 ca vreuna din P3r{i sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor gi legea aplicabild

13.1. Parile vor face toate demersurile peniru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
nelnjelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului {inclusiv cu privire la execulia, inlerpretarea, punerea in aplicare sl incelarea
acestuia).

13.2. Incazul in care, dupa 15 {cincisprezece) zile de la Inceperea acestor tratative, Partile nu reugesc
s3 rezolve in mod amiabil repectiva divergent3, atunci disputa care rezult3 din sau este in
leg&turd cu acest Contract va fi solutionata de catre instanta judecatoreascd competenta din
Roménia.

13.3. Prezenlul Contract este guvemnat i se inlerpreleaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1. In aplicarea art.3, documentatia anexatd va include si:

i. declarafia unilaterais In formd aulentica a proprietarului imobilului - teren si/sau construcie afeclat de
capacitslile ce urmeazé a fi deviale/mutale ca urmare a executdrii Lucrrilor, avénd ca obiect:

a) respectarea do catre acesta a exercitérii de cétre Operator a dreplurilor legale de uz §i servitute
previzute de legisialia In domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existen{d & capacitfii
energelice deviale/mutate ca urmare a execuléni Lucrarilor;

b} dacs esle cazul, asumarea obligaliei ca pén la data realizéirii documentaliel tehnice aferente
autorizaiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitiifilor energelice deviate/mutate ca urmare 8
exaculdni Lucririlor s& prezinte contractul de superficie, incheiat In formé& autentica, avénd ca oblect
constituirea dreplului de superficie asupra terenului afectat in vederes edificéni $i amplasérii postului
de transformars, parte a capacitéfilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a execularii Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, In favoarea Operatorulul de cétre titularul dreplului de
proprielale asupra terenului pe care se va amplasa posiul de transformare, pe o durata de 99 (novdzecl
si noud) de ani, cu obligalia de refnnoire pe durala de vialé a capacitéfii ensrgelice respective i a
obligalisi de a respecta necondifionat acest drept, garantdnd pe Opsralor impolriva pierderii folale sau
pariale a acestui drept, precum si Impotriva oricéror tulburari ale acestui drept, provenite din parlea
unor terfi, alaturi de dovada intabulérii contractului de supsriicie In cartea funciard; §i

c) obligafia de a coopera §i prezenta orice documente (inclusiv contracle} ar fi soficitale ca find
necesare de cilre autoritélile publice compentente pentru emiterea autorizatiel de construire pentru
realizarea Lucrdrilor, din perspectiva dreplurilor reale necesare mut8ri/devierii capacilalii energelice ca
urmare a executani Lucrani;

ii. dupé caz, actele care alesta dreptul de proprietate/folosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract
de vanzare, conltracl de inchiriere, contract de superiicie) asupra lerenurilor pe care urmeaza sa fie
amplasale capacitalile energetice deviale/mutate ca unmare a executarii Lucrarilor;

Rejels Electtice Banat 5.A
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fil. dupé caz, conventiile penlru exercitares drepturilor de uz §i servitute asupra terenurilor proprictale
privatd pe care urmeazd si fie amplasate capacitalile energelice deviate/mutale ca urmare a execul3rii
Lucrarilor;

iv. dup@ caz,iimputemicirea dald de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urma sa Iinchele actele
de la punctele ii-if de mai sus In numels $i pe sesma Operatoruiui.

14.2. In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului Ti incumba Indeplinirea obfigatillor sus-
mentionate pana la data realiz&rii documentatie! iehnice aferenle autorizatiel de construire
}DTAC) pentrut Lucrarl.

n aplicarea art. 7 din prezentul Coniract, Solicitantulul Ii incumb obligafla de a prezenta orice
documente (inclusiv conlracte) ar fi solicitale ca fiind necesare de autoritéfile publice
compentente peniru emiterea aulorizaliei da construire peniru realizarea Lucrdrilor, din
perspecliva dreplurilor reale necesare muldrii/devierii capacitélii energelice ca umare a
exacutsrii Lucrsni, Intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 (lrelzeci) zile de la momentul
solicitaril autoritéfli competente.

14.4. Pénd la solufionarea cereri auloritéfilor compelente conform articolslor de mai sus precum §i
pénd la constituirea sl intabularea dreptulul de superficie conform art. 15.1.)) b) de mai sus, loate
termenele obligalillor prev&zute la. art. 6 in sarcina Operalorului a c&ror Indeplinire depinde da
emiterea aulorizafiel de construire aferente Lucrdrilor - precum Incheierea contractului de
execufie, executarea $i receplia Lucrdrilor, se decaleazs corespunzétor raportat la dsta emiteril
de cétre autorilafile compelente a aulorizsiei de construire aferente Lucrinilor. Nelndeplinirea
de célre Operator a obligalillor sale din rafiuni ce {in de Intérzierea/imposibilitatea emiterii
aulorizallel de construire de cilre autoritstile competente nu este considerats o nelndeplinire
culpabils.

14.3.

15. Dispozitil finale

16.1. Solicitaniul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract §i nici drepturite si obligatiile
decurgénd din acesta far& acordul prealabil scris al Operatorulut.

15.2. Toli termenil, prevederile si garantiile Parilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor rdmane In vigoare conform legil aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.

15.3. Dacd vreuna din clauzele prezenlului Contract este sau devine nuia sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalle clauze ale Contractului. Orice asemenea clauz4 va fi tnlocuita In cadru!
unui acord Inchelat In scris $i semnat de citre ambele Pari cu o alt3 clauza sau prevedere
valebila-care va produce; in imitele-legalitatii-un rezultat cat mat apropiat de Intelegerea inijiala
a Pariilor.

154, Cu exceptia cazului In care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat In scris gl semnat de ambele Parti.

15.5. Nicio neexercitare sau Intarziere in exercitarea de catre o Parle a oficirui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constituf o renuniare la acestes, far exercitarea individuald sau
partiala a oricirul drept sau remediu nu va impledica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sav exercitarea oricrui alt drept sau remediu.

156.6. Prin semnarea prezentului Contract, Pariile confirma ¢3 accepts In mod expres alal clauzele
standard, cat i clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ¢4 toate prevederile
acestuia au fost negociate $i acceplale ca atare (inclusiv dar fard a se limita la cele privind
limitarea réspunderii, denunlarea unilateraid, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptut expres al Parilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate i oricare dintre clauzele Contractului.

Rejele Eltzcttice Banat 5.A.

Timigoara, jud Timig, ste Pestalozine 33

Cod unic de invagistrare 14450379 nr de ardine in regigtrul comernul 135/274/04 01 2002
Copitwl sotsal sutrscriy 3 virsat 382153 800 Iei

www & dignbutle com
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156.7.

15.8.

15.9.

15.10.

15.11.

15.12,

Péariile deciard si garanieaz ca sunt autorizate s3 incheie, 53 indeplineasca §i s& execute
obligafiile asumate prin prezentul Contract i ci persoanele care vor semna Contractul n
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Parfilor si nu reprezints o incalcare a niciunei prevederi ale aclelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Parilor.

Solicitantul ia la cunoslini i injelege ci Operalorul respectd principiile Codulul Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor gi regulile interne. Codul Etic Ene! poale fi consultat ia
urmatoarea adresa de web http:/Awww.enel. ro/ro/companie/profilicod etic.pdf.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ¢ Operatorul a adoptat Planul Tolerana Zero impotriva
Corupiei (.Planul®), angajalii s&i obligandu-se la onestitate, transparentd si corectitudine in
privinta prestarii activitilor profesionale si de asemenea, acelagi angajament este solicitat si
partenerilor de afaceri, fie parsoane, grupuri si institulii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate In activitaile relevante. Solicitantul declard ca aderd Ila
angajamentul luat de Operator gi se angajeaz sa respecle legile privitoare la protectia In munca
a minorilor gi femeilor, legea egalitatii de tratament, Impotriva discriminarii, abuzurilor, haruirilor,
legea libertatii de a infiinta sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii si reprezent3rii,
interzicerea muncii forfate, fespeclarea masurilor de prolejare a mediului inconjurator,
respectarea condiflilor igienice gl sanitare i respectarea proviziitor, ratei salariilor, contribuiiilor,
asigurdrilor gi conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) §i se refers la
loale categoriile de persoane angajate fn urma punerii In aplicare a Contractului. in cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul sia
solicila daune dovedite de la Solicilant.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respect prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acesluia, urmareste sa respecte angajamentu! de
a lupta impotriva oricirei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenita cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obfine un avantaj in relatia cu propriul mandatar §i aceastd interdiclie este extinsa Ja tofi
angajalil. Solicitantul declara ca a luat la cunogtiinga despre angajamentele asumate de Operator
$i se obliga 52 nu ofere sau s3 cears o plata necuvenita in aplicarea acestui Contract in inleresul
Grupului Ene! si/sau in beneficiul angajatilor. In cazul incalearii prezenfului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite §i dovedite de citre Operator.

Solicitantul ia la cunogtinta i intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunta unilateral Contraciul, oricand gl fard nicio formalilate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de catre Operator,

Contractul reprezinta intreaga voin{a si singura Infelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract sl anuleaza orice alte proiecte, Intelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice haturd, scrise sau verbale, intre Pari In
legatura cu acesta.

Beiele Electrice Bangt 5.A

UZ CONFIDENTIAL
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Prezentul Contract s-a Incheiat astizi, ("Data Semndrii"), in 2 {dou3) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentm Operator

Retele Electric” 37 Rolar ~ ~ ymond Balaj

Manager Unitatea
Stanca Gabriela’
Intocmit
Molnar judith
Rejele Electrice Banat S.A.
Timigoara, jud Timis, wi, Pestalorzinr 35
Cod unic te inregistrare 14390379, ™ de ardine in 1egistiul comeulul 1157274704 03 2002
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DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului D Imobile
e Retea in lucru —Retea Presiune Medie
——=Retea Presiune Joasa Relea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214547490/26.02.2024

Marius ' Dragola



DELGAZ
grid

Delgas Grid SA. Gaz Timisoara Independenter 260-28 300207 Timignara Delgaz GRID SA
el r's

ROLAND-RAYMOND BALAJ Departament Acces la Refea Gay,

Timisoora Independenyei 26-28
AVIZ DE PRINCIPIU 300207 Timigoara
214547490/26.02.2024
www.delgazro
Stimate domnule/doamna ROLAND-RAYMOND BALAJ.,

S Marius Bobic-Dragota
Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214545112 din 21.02.2024 , VA

comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentrit 0745399425

faza PUZ, denumire lucrare Intocmire PUZ si RLU - Zona depozitare si marius.babic-dragota@delgaz-
activitati comerciale din localitatea Arad, strada Centura Nord, numarul grid.ro

CF310960 judey AR

Abreviere: Timisoara

I. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supus3 analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 26.02.2025 .

Cu respect.
Riidescu lleana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manag .ordare

sgned Marius Jragota
ILEANA  bratans f
RADESCU pate: 70200226 Marius ;Wh“gtd by

112407 + 0200
Bobic- ota

: £20240228
Dragota  ozesas soroe



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1922 405
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 01.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA Exemplar nr. _/2
»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértic

T,
i 2

Catre,

BALAJ ROLAND-RAYMOND,
BALAJ MAGDALENA-LUCICA, URSOI 10AN,
URSOI RODICA

O La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 405 din 20.02.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. — ZONA
DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE”, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada CENTURA NORD, numirul FN, CF
310960, va comunicim ca se respecti prevederile actelor normative care

reglementeaza activitatea de securitate de incendiu, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru faverabil pentru faza PUZ.

Cu stima3,

INSPECTOR SEF:~.
COIOne}L a i‘: wtas. s

s |
LAY

CRISTIAN-NICOLK{\,R U

NESECRET

Adresa: mune Arad. str. Andrer Saguna, nr. 66-72, jud ARAD
Telelon: 0237 25,1212 Fax: 0237 /25,6712
Email 1sujaria isuarad ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 1922 406
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 01.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. _ /2

wVasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

BALAJ ROLAND-RAYMOND,
BALAJ MAGDALENA-LUCICA, URSOI IOAN,
URSOI RODICA

(] La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 406 din 20.02.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” P.U.Z. - ZONA DEPOZITARE
SI ACTIVITATI COMERCIALE”, amplasata in  judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada CENTURA NORD, numirul FN, CF
310960, va comunicim cd se respecti prevederile actelor normative care

reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vii emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

CRISTIAN-NICO" ...

NESECRET
Adresi: mun. Arad, str. Andret Sazuna, or. 60-72, jud. ARAD
Telelon 0257/ 25.12.12 ¢ Fax 0257 /1 25.67.12
Ermul: isujaria isuarad ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230, 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 80/27.02.2024
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publica

Date identificarc solicitant si calitatea acestuia:

BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA, URSOI IOAN SI URSOI RODICA
Localitatea: ,

Date identificare obiectiv notificar

Localitatea: A -~

Activitatea/activitiitile pentru care eswe oo

ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 165/2023

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §1 prenumele specialistului 308/27.02.2024
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislaia nationala privind conditiile de igiend si sandtate publici

Notificarea este valabila atét timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXF7I v SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CEC sABRIELA IN SANATATE P''BLICA
DR. CITU MARG MIHAELA

Red. As, Pinjilie Vioricr



MINISTERUL AGRICULTL Il!l 51 I)F.'l;\'()-l FARIE RURALL
AGENTIA NI\T'ON.\I-J‘ DE IMBUNATATIRI FUNCIARY
Filinln feritoriala de 1LF., Arad

23
Sir. Luth Saidor ur. 6-13 el:0257280053 =n =gbVg
Codul 310132 Fox-387281915 f st g o el
CIF RO 29275212 Ll g e gnif o l e |

---------------

..................................

CATRE, BALAJ ROLAND
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizdrii documentatiei depuse de d-voastrd i inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr.43 din 13.02.2024 prin care solicitati avizul pentru ,,PUZ -Zona
depozitare si activitati comerciale”, conform certificatului de urbanism nr.974/26.06.2023, se
constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,PUZ -Zona depozitare si activitati
comerciale”, in suprafafa totala de 3826 mp, conform C.F.310960, din intravilanul Arad, judetul
Arad, pe care urmeaza a se executa lucrarile mentionate mai sus, este situat in Amenajarea de
desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflata in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

Fa{a de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,PUZ -Zona depozitare si activitati
comerciale”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, §i
hotararea de aprobare a PUZ;

2. in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pentru protectia lucrarilor de imbunatatiri funciare si dacd este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii pe suprafata de 3826 mp cu ANIF- Filiala Teritoriala de
I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele plviale provenite de pe acoperisul cladirior propuse si de pe platformele carosabile vor fi
conform NTPA 001/2002, colectate intr-un bazin de retengie cu infiltrare in sol.

Pentru separarea hidrocarburilor din apele pluviale evacuate, se propune montarea unui separator
de hidrocarburi si produse petroliere. Apele evacuate din separator vor fi conform NTPA 001/2002.

5. Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul execufiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunétatiri funciare din zond, datorita nerespectarii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzétor beneficiarul de aviz
tehnic;

ape 12

AGENT!A NATIOMALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel;0257/280955

Fax:0257/281915

email; arad@anif.ro



6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii {cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzuluj canalelor de desecare din zona in perioada in care se va executa lucrarea.(dupa caz)

7. Pe toatd durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad s& inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a
prevederilor din prezentul acord;

8. Pe toata durata de executie a lucririlor canalelor de desecare vor fi pastrate libere de
orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normala a apei;

9. Se va permite accesul personalului §i a utilajelor specifice pentru intretinerea §i
repararea tucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicatd cu modificdrile si completarile
ulterioare: “Distrugerea si degradarea lucrarilor de imbunatatiri funciare, ori impiedicarea luarii
masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inlaturarea acestor masuri, constituie
infractiuni de distrugere §i se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si completdrile ulteriocare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatagiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.
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nomn il T AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- 2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

6229/10.04.2024

Ref_int. 6229 / 3548

BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA,
URSOI 10AN, URSOI RODICA

Adresa de coresponden;

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
§i ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
modificatd si completatd, in temeiul an. 3.7. si 3.8, din Reglementarea aeronautica civila romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si In spaliul aerian al
Romaniei = RACR ~ AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

Peniru: Intocmire PUZ si RLU zona de depozitare i activitdli comerciale, pe terenul situat in
mun. Arad, Centura Nord fn, CF 310960 Arad, top 310960, judetul Arad. Amplasamentul este situal
in suprafala de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 4673,30 m nord fata de
prelungirea axei pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2988,30 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,10 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice; 46°12'54.88"
latitudine N; 21°19'00.28" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinaliei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentalia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 974 din 26.06.2023;

3. Respectarea inaiimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
121,10 m (111,10 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 10,00 m
inaltimea maxima a constructiilor);

4. Utilizarea pentru incélzire a unor instalafii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor:

5. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumin3 orientate in sus:

6. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus menfionat, a unor activitéti care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, elc.:

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperile;

8. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasif locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

AACR CONTACT [

&
$os. Bucuregti-Plolesli, nr.38-40, RO-013685, Bucuragti, seclor 1, Romania .
Tel: +40.21,208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21,233.40.62, %ﬂ

Teolex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-msil: contaci@caa.ro EN 150 9001

DG-DA-CA 12



N

- AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- 3 . ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operaior de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10.

11.

12.

Beneficiarul/ Titularul obiectivului are obligalia s& comunice AACR, in scris, eventualele
modifican de proprietar, de amplasament, soluii constructive, caracteristici tehnice, parametri
functionali, amenajri etc. pe care inlentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este ohbligat
sa solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insofitd de o documentatie tehnica
actualizata si se va tarifa ca un aviz nou;

Beneficiarul si proiectantull elaboratorul documentatiei tehnice riaspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

Autoritafile administratiei publice locale pe raza carora se gisesc zone supuse
servitutilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor
asociate acestor zone si de a transmite Autorititii Aeronautice Civile Romaéne,
administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriana din zonele
respective documentul de receptie a lucrérilor aferente constructiilor autorizate in baza
avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei conditii de mai sus afecteazs interesul public al siguraniei navigatiei aeriene

§i atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridicd si materiald a beneficiaruiui
constructiifor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-DA-CA 22
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIE]I ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 161.216 din 15.05.2024
Ex. nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

BALAJ ROLAND-RAYMOND, BALAJ MAGDALENA, URSOI IOAN si
URSOI RODICA

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastrd pentru
»intocmire PUZ si RLU - zoni depozitare si activitiiti comerciale.”, situata in mun.
Arad, Centura Nord (DN 7 km 547+030 stinga), jud. Arad, CF 310960 Arad, conform
certificatului de urbanism nr. 974 din 26.06.2023, eliberat de Primiria municipiului
Arad, vd comunicdm;

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdfii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
Iuni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitantei din data de 13.05.2024 in
valoare de 200 de lei.

Cu stimd,
SEFUL SERV !‘f»" " RUTIER
Comisa & ﬁ( "'(z,

BORTA DANIE/ “GHE
|.II 3"'3
\2

e 00 R

Arad, str. Andret Seguna, nr 103 Telefon si fax- 0257/206434, Cod postal 310053 cmail: circwlaticd@ ar. pelitinrontany. o

.Confidengial' Date cu caracier personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."



Conpasa Mapiarsall Se Tranagesrt & §asrgied §ingtrive

E 1 [ ] e 5
et rerd Teiptairn, Su Pagm N0 el Tirvny,
'.-l: o, TRASRIOT .

Coa

Transelectrica®
Socistate Administruth in Sislem Dualist

STT Timlgoara - Serviciul Tehnic

ANSELLCTRICAS A

STT Twis
Cafre, N T};' gﬁg'
BALAJ ROLAND 26 103 smilo2s

Referitor: Documentatia inregistratd la C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A. - Sucursala
Teritoriald de Transport Timigoara cu nr. 4334/20.03.2024, depusd de citre
dumneavoastra in vederea obfinerii avizului de amplasament pentru obiactivul ,Intocmire
PUZ si RLU - Zona depozitare gi activitali comerciale, CF 310960 Arad, Jud. Arad”,
vél comunicdm urmatoarsle:

A. In aceasta faza a realizarii obiectivului dumneavoastré, pentru care ali obtinut certificatul
de urbanism nr. 974 din 26.08.2023, emis de Prim#&ria Municipiului Arad, nu se impune
emiterea unui aviz de amplasament de citre Compania noastrd, intrucat Melodologia
pentru emiterea avizelor de emplasament de célre operatoril de refea, aprobatd prin
ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25/22.06.2016, nu se aplic in sitvatia avizéril unul plan
urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologis, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintarii unui obiectiv i prev@zut in certificatul de urbanism in
scopul obfinerli autorizatiel de construire/desfiintare.

B. In urma analizaril documentatiei primite, am constatat ca imobilulderenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus nu este amplasat in zona de siguranid a vreunei
capacitili energetice, existente sau viitoare, aflatd in gestiunea C.N.T.E.E.
"Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament si s-a emis in 2 exemplare.

Compania National de Transport al Energlel Electrice ,, Transelectrica” SA
reprezentata statutar prin

Stefinitd MUNTEANU Florin - Cristlan TATARU
Pregedinte al ului Membru al Directoratului
Prin Jrin
Petru EHEAJAR Aicolae Cristian POPOVICI
Director ST Director adjunct $TT Timigoara
Cf. Procurs ‘] Cf. Procurd nr, 309=" «n ne anna
“tenselecinee®
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MINISTERUL AGRICULTURII
$!DEZVOLTARII RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETEANA ARAD

£B. 2014
Arad, ?;2_'_FI_I
Nr. Jodd

Catre,
BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA
URSO! IOAN, URSOI RODICA

Ref.: raspuns la documentatia nr. 2.931/21,02.2024.

Referitor la documentatia dvs. depusd si inregistratd la DAJ Arad cu nr.
2,931/21.02,2024, prin care ne solicitati emiterea avizului MADR aferent PUZ-“Zona
depozitare si activitati comerciale”, situat pe raza municipiului Arad, va comunicam
urmatoarele ;

Din analiza documentatiei mai sus amintite rezults faptul ca terenul pe care
urmeaza a fi realizata investitia mai sus amintita se afl3 inscris in extrasul C.F. nr. 310960
- Arad, in suprafatd de 3.826 mp, avand categoria de folosinta arabil, fiind amplasat in
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad.

Potrivit dispozitiilor legale in vigoare respectiv Ordinut MADR nr. 1056/2018,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de calitate
pentru terenurile agricole situate fn extravilanul localitatilor, care urmeazi a fi
introduse in intravilan, in vederea realizirii diferitelor investitii,

In consecintd intrucat terenul agricol care face obiectul investitiei mai sus
mentionate se afla deja amplasat in intravilan, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
cat si institutia noastra nu mai au competentad legalad in emiterea vreunui aviz cu privire la
cele solicitate de dvs.

Cu stima,
DIRECTOR FvE~'"Tiv
L.
intocmit,
Consilier, Dr~- & oG D,
U, 000 B3
Yli0a728

Ulica loan Cosmin
Tel, 0726222722

E-mail: cosmin_ulica@yahoo.com
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Spre gtiinth :  Sectia de Drumuri Nationale Arad

Urmare cererii dummeavoastrd fnregistrath 1s DRDP Thmigoars 7392/24.042024 §i  snalina documentstis
privind lucrarca "PUZ i RLU Zona depozitare ¢l activith{l comerclale™, $n intravilanul mun Arad, tn zona DN 7 km
547+030 partea st\ngk, v comunichm cB oblectivi profectst nu este situst In zona drumul najional administrat de
DRDP Timijosrs, acest sector fiind predat ta adminksirsres Consiiiuful Local a) Municiplului Arsd, prin
protocolu] de predare — preluare or, 12475/21.03,2024 fnchelat Intre Minksterul Transportaritor 3t [nfrestracturil

# Municlplal Ared.

Timijoars, ¢ 152024 -

DIRECTC N

ing. Nicoli A

DIRECTO TNERE

Servicil AVZDN Avizat Sef Savioiul A

Ine. Corfn N
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolufiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.38980/Z1/13.05.2024
Citre,
BALAJ ROLAND RAYMOND

Referitor] a lucraren ,INTOCMIRE PUZ SI RLU ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI
COMERCIALE”ARAD, CENTURA NORD, FN, CF 310960 ARAD beneficiar: BALAJ ROLAND
RAYMOND,BALAJ MAGDALENA,URSOI IOAN §$I URSOI RODICA;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.38980/26.04.2024, va
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintita cu respectarea prevederilor Hotdrarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotirdrii Consilinlui Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile §i completarile ulterioare i a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisi depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupi obfinerea Autorizatici de Consiruire;

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor §i a persoanelor
cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiali de catre
beneficiarul lucririlor pe cheltviala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitifi agreate de ciitre Primiria
Municipiului Arad;

6. 53 respecte Documentajia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad ar,502/2018,cit si
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.974 din 26.06.2023;

7. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmind si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pini la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007,s¢ va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnal dljitntrFinten
Florea Liliana
Data: 14.05.2024 09:56:13

Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina

Data: 14.05.2024 09:09:33
weETmargigitar e Tatre:
George Stoian
Data: 13.05.2024 14.58.37

George Stoian membru

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE r. certifical
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A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,Intocmire PUZ si RLU — Zoni
depozitare si activitati comerciale”, Arad, CF 310960, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionala pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE \\r W
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la sohcltarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire PUZ si RLU — Zona depozitare si

activitati comerciale”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 310960, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost Intocmit conform urméatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
> SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;



» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executic pentru constructii
fundate pe paménturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc

natural”;
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat »NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscdrii terenului) a, = 0,20 g.



Se recomandad sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectiirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor

lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT cg?,

Privind verificarea de calitate la cerinta /r\%% . -
i STUDIU GEOTEHNIC pent- »
»Intocmire PUZ si RLU - Zona depozitai - c/lal’e” //
Arad, CF 310960, jud. Arad" LS
Faza PUZ+RLU RO

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

* Beneficiar: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA, URSOI IOAN , URSOI
RODICA

¢ Amplasament: Arad, CF 310960, jud. Arad
¢ Data prezentérii proiectului pentru Veriﬁcare:Qs:.06,2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnici, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice sl mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
* Plansele cu solutia proiectati: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,,Intocmir &;
comerciale”, Arad, CF 310960, jud. Arad (OYs

——
i\qzm.v'ﬁ;delementele geotehnice necesare

1R 'q(;@g?\nﬁ depozitare si activititi

o/ -
Am primit, ]m [ .
INVESTITOR é\ . e I'OR A¢
\\'\&4\ A .. ing, GDAN Ion Alex.
\\/Qq’?g <%
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ANEXA 1
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5 Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD A~wn UL
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere QTATU (8. O€. (o <y
aviz tehnic Arhitect — Sef $i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism N ¢ loAy , Liee
. . cdedt, VRSO L oAy
Subsemnatul @)I\U\"g \QOLM{A—Q:&J nowk’,b#\uq WAS batLE eA-POGR calitate ! Bo ki

de/reprezentant a|

PRO ? iey#el cuL
cu sediul- /domiciliul in judetul AL A,
munisipiul/erasul/comuna
satul — N coa postal
str. 2.3 nr__ 3
bl.___— —SC_— et ap. — telefon/fa; -~ - -
: ~~m
Solicit: analizarea documeie,... , cadrul Comisiej Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in  vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

— Yoo = \ "/L(
PV igf\reL\) w 297 A NEPONTART }‘[‘ AT [TAY] ColN=Rel 4LE.

pentru imobilul/teren situ in
judetul A AN municipiul/oragfeemuna__ I AN

satul
sectorul__—  cod postal Str_CRMTRA Yol . 9.

nr.Eubl_— sc._— et — ap. — sau identificat prin__ 0= 30960 AC AN

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmitd in conformitate cy continutul cadry aprobat, semnatj gi
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, - in format pdf)

- dovada achitirii taxei RUR

Data_ ||. Q6. 202 L Semnatura
%Ausa LA @AYtowy Uk
'\ A
\ . .
!bAug e W ' VEsor pobick-

PMA4 — 45 — g9 )
NOTA DE INFORMARE
Completarea si semnarea prezentului formular reprezintd cons:. ‘umneavoastra, in mod voluntar, pentru prelucrarea dat.
caracter personal, furnizate pe aceqsts cale, in vederea solufiondrir epuse.
Va facem cunoscut Japtul ci Priméria Municipiului Arad prelucreazd o ' caracter personal, cu respectarea tuturor Dprevederilor

Regulamentulyi European nr. 679/201 6, in scopul indeplinirii atribufiilor . _ale ale administrafiei publice locale, Datele pot fi dezviluite
unor terfi in baza unui temej Justificar. Vi putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozifie in conditiile previzute de
Regulamentul U.E. nr. ¢ 79/2016 printr-o cerere Scrisd, semnatd §i datatg, depusd la sediul institufiei.
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire project: ZONA DEPOZITARE 3 ACTIVITATI COMERCIALE

» -4, St Ot 119 Amplasament: Arad, Centura Nord f.n.
' Rc;'ﬁ;;‘;';'(’) @ Beneficiar: Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-Lucica,
102/682/2008 Ursoi loan si Ursoi Rodica
726 375 327 Proiect nr.: 165/2023

Faza: PUZ

Wi vy
3 4

Catre,
Primaria Mun. ARAD,
Directia Arhitect Sef,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Anexat cererii vi inaintim in completare Ia documentatia faza P.U.z "ZONA
DEPOZITARE S| ACTIVITATI COMERCIALE", cy amplasamentul in Mun. Arad, Centura Nord f.n.,
jud. Arad, proiect nr. 165/2023, proiectant general S.C. Arhitectonic S.R.L, beneficiar Balaj
Roland-Raymond si Balaj Magdalena-Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica, inregistraty Ia
Registratura Primariei Mun. Arad cu nr. 53261/14.06.2024 in vedera obtinerii Avizului Arhitect
sef, urmatoarele documente solicitate prin adresa dvs. de completare, primit3 pe email in data
16.07.2024:

= Memoriu de prezentare p.U.7. — paginile 2,5,8,121n 3 exemplare
- Regulament local de urbanism — 3 exemplare

- Reglementiri urbanistice (pansa 02 A) -3 exemplare

- Circulatia terenurilor (plansa 03 A) - 3 exemplare

- Posibilitate de mobilare (plansa 06 A) -3 exemplare

- €D

aprobate deja in zonj (HCLM Arad nr. 13/2017), spre exemplu constructiile reglementate,
autorizate si executate in zona comert aflat3 la intersectia vechiului traseu Centura Nord Arad
Cu Str. 6 Vanatori (2017 - 2018) sunt previzute la 24 m fata de marginea carosabilului Centurii
Nord Arad. in prezenta documentatie de urbanism, retragerea propusd fatd de banda
suplimentard a vechiului drum de centurj este de 24,00 m, iar fati de carosabilul vechiului
drum de centurs este de min. 29,00 m, aspecte punctate in partea scrisj si reprezentate grafic
in planse.

in acest sens, prezenta documentatie a primit din partea CNAIR Negatia nr. 340/314 din
09.05.2024, respectiv Avizul favorabil al Comisiei de eliberare a Autorizatiei de acces la drumul
public nr. 38980/21/13.05.2024.

ARAD, 22.07.2024 Vd multumim,
arh. Doriana B»

>
N
»\/



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT®, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 310960, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Cimpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale rAurilor care stribat
regiunea i intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;

® cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un ru, care curge in Romaénia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separind
Podigul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet
Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —77.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DE INGHET

3“”53"1" T
| elimieni

A

: o‘".*‘o" p:
%ﬁl:;el Fandowa

oBudest Calrgst!

t‘?"gffﬁ/— :

OREE fapsy
fatesd
ik

U7} Zone peatns care
adanokale maxine de
bt 26 stebliesc pe
haza de obsewatii bocals

3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:



o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o0 Media lunard maxima: +21,5 °C - Iulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anual: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Véantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vént cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente in lunile mai §i iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd §i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricil3”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioadi de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercari de laborator;



» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probi de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometricd a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umidititilor limitd
de plasticitate (wr, wp);
> Stabilirea consistentei pdméanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determinarilor §i analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA  SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
0,00 m...-0,30 m — Umpluturg;

- 0,30 m...-2,00 m — Argild prafoasi, maronie, tare;
- 2,00 m...-4,00 m — Nisip cu pietris, maroniu;

-4,00m...injos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive si necoezive.
Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase,

aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.



Pimanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri cu
pietris, aflate 1n stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,71

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturald w=20,2 %

» Indice de plasticitate Ip=25,5%

> Indice de consistentd Ic=1,05

» Modul de deformatie edometric M;.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°

» Coeziune specifica ¢ =35 kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luind in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd cd betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

8



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pdmanturi coezive si necoezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase,
aflate 1n stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri cu
pietris, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform NP 112-2014:

> Greutate volumici v=18,6 kN/m?
> Indicele porilor e=0,71

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturali w =202 %

> Indice de plasticitate Ip=255%

> Indice de consistentd Ic=1,05



» Modul de deformatie edometric M;3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioard o =15°

> Coeziune specifici ¢ =35 kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 280,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-

2014.

6.7 Luind 1n considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuald - teren tare

» Sapaturd mecanica - teren categoria II.

10



Citre,
Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-Lucica,

Ursoi Ioan si Ursoi Rodica

ACORD PRIVIND PROPUNERI PUZ SI RLU
"ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE"

Subscrisa S.C. PLAST SHOP S.R.L., cu sediul in Jud. Arad, C
inregistratd la O.R.C. Arad sub nr. J02/861/2021, cod fiscal 44204070, reprezentata legal prin
administrator Balaj Roland-Raymond si Ursoi Ioan, avind drept de superficie cu titlu
gratuit pe o perioadi de 20 ani inscris in extrasul de Carte Funciara nr. 310960 Arad, nr. cad
310960,

Avind in vedere documentatia faza PUZ si RLU ,,ZONA DEPOZITARE SI
ACTIVITA’[I COMERCIALE”, cu amplasamentul in jud. Arad, intravilan mun. Arad, DN
7/ Str. Ovidiu, Extras CF 310960 Arad, nr. Cad 310960, proiect nr. 165/2023, proiectant
general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar Balaj Roland-Raymond si Balaj Magdalena-
Lucica, Ursoi loan si Ursoi Rodica, prin prezenta ne exprimim acordul privind

propunerile PUZ si RLU mentionat.

Data: 04.06.2024 S.C. PLAST SHOP S.R.L.
prin Administrator

Balaj R aymond

Ursoi Ioan

111



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: BALOGH DORIANA-

BANCA [BTJ] TRANSILVANIA® SotR00z6m0 @ @ 0 o0 CEBRITE

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /4155 / 1993 Tiparit in: 12.06.2024

. Ordin de plata buget
14
Numar ordin: 358
Nume platitor: ARHITECTONIC SRL
Cod fiscal/CNP: 23713160
Cont platitor: RO13BTRL00201202H72557XX
Nume beneficiar: REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO36TREZ70020F335000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352
Suma: 547.43
Detalii plata: tarif RUR PUZ Zona depozitare intravilan Arad S 3826 mp specialist arh
Doriana Balogh
Data crearii: 12.06.2024
Data tranzactiei: 12.06.2024
Tip transfer: Normal
Semnatari: BALOGH DORIANA-GABRIELA
Status: Procesata

Semnatura pla. ot



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu modificirile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 46737 din 31.05.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
e DT ain 16108203
in scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU - ZONA DEPOZITARE $I ACTIVITATI COMERCIALE

Ca urmare a cererii adresate de BALAJ ROLAND RAYMOND. BALAJ MAGDALENA, URSOI 10AN SI
URSOI RODICA pers. fizica cu domiciliul inj =~ tul , sectorul , cod postal, , nr.
{8, bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail , inregiswraw 1a nr. 9wsos am 31.05.2023

pentru imobilul - teren si‘sau constructii - situat ir.
_etaj , ap. sau identificat prin CF s1vzuv Arau

==, cod postal ,

TOP: 310960.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren proprietate privata, situat in intravilanul municipiul Arad.

REGIMUL ECONOMIC
losinta actuala: teren viran arabil.
Categoria de folosinta conform extras de C.F. este teren arabil.
Se solicita;: ELABORARE PUZ SI RLU "ZONA DEPOZITARE S1 COMERT"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 3826mp, situat in intravilanul municipiului Arad, UTR 54.

Conditiile urbanistice cat si regurile de construire - regimul de inaltime, POT, CUT si accese - vor fi stabilite prin PUZ.
Regimul de autorizare:

In vederea realizirii constructici propuse, se va intocmi o documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin, 1, lit. c), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei
P.U.Z se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim Juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. PZU-ul va fi corelat cu toate celelalte
documentatii de urbanism existente si aprobate din zona. Se vor asigura accese carosabile pentru personal, mijloace de
stingere a incendiilor, parciri, spatii verzi si plantate conform HGR 525/1996. Reglementarea circulatiilor si a echiparii
edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate. Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe
cheltuiala initiatorului PUZ.

In cadrul sedintei de Acord Unic s-au solicitat urmatoarele avize : COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, DELGAZ GRID,
PSl, PROTECTIA CIVILA, DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA si AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI
FUNCIARE. Se vor mai obtine urmatoarele: AVIZ DE OPORTUNITATE, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE, AVIZ
TRANSELECTRICA, ADMINISTRATORUL CANALELOR DIN ZONA, MINISTERUL AGRICULTURII SI
DEZVOLTARII RURALE, ADMINISTRATORUL DRUMULUI C.N.A.LR, precum si orice alte avize a caror necesitate de
a s¢ obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului o

Urbanism si etapa a doua, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr, 2701 / 2010.

In vederea aprobarii documentatiei se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 08.06.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborarea PUZ si RLU in vederea
"ZONA DEPOZITARE SI ACTIVITATI COMERCIALE",

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiinare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si

Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe 'g_)
i

legatura cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
peniru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdfii competente pentru protectia mediului.

F.6 PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitearele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imebilului, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
$i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

In situatia in care autoritatca competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunfd la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

c) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. U0 DTO.E. U DTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa 8 gaze naturale
O canalizare 0 telefonie

O alimentare cu energie electrica O salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu LI protectia civila O sanatatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur, Liljpars St~=n=~~~y

., 06 1B
ARHITECT SEF,
Arh. Emilian €~ -

Achitat taxa de 44,86 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0266810 din > 82022
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Ame.

«€ urgentd - RON si taxi
«<critoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . 6 07 2
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . R A
SEF SE™VICIU, CONSILIER JlfRIDIC. INTOCMIT,
ing.? ~  Szasz Lilian~ " Ing. Liviu Both
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